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ASUNTO: SESION ORDINARIA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL VENRES 15 DE DECEMBRO DE 2023
EXPEDIENTE: 2023/G007/000023

ACTA N° SESION Ordinaria DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL - SALON DE PLENOS venres 15 de decembro
de 2023

No dia de hoxe, &s 13:20 horas, baixo a presidencia do alcalde, retinense os concelleiros e concelleiras que se
indican co obxecto de celebrar, en primeira convocatoria, sesion Ordinaria da Xunta de Goberno Local.

Asistentes:
ALCALDE-PRESIDENTE
JOSE ANTONIO SANTISO MIRAMONTES

CONCELLEIROS

LAURA CALVO QUINTELA
ALBERTO SEOANE BRANDARIZ
FRANCISCA BESTILLEIRO ROEL
MARCOS ZAPATA DIAZ

Asiste como secretario Adrian J. Marquez Caramés secretario en réxime de acumulacion da Corporacién, que da fe
do acto. Unha vez aberto este pola Presidencia. Constatase a presenza de membros deste érgano en quérum
suficiente, polo que o alcalde, como Presidente, declara aberta a sesién. Procédese a tratar os asuntos incluidos na

ORDE DO DiA

APROBACION, SE PROCEDE, DA ACTA DA SESION ANTERIOR
APROBACION , SE PROCEDE, DA COMUNICACION PREVIA DE PRIMEIRA OCUPACION

M

3. APROBACION, SE PROCEDE,. DA COMUNICACION PREVIA DE PRIMEIRA OCUPACION
A

4. APROBACION, SE PROCEDE, DA COMUNICACION PREVIA DE OBRAS MENORES
SUBSTITUCION DE MATERIAL DE CUBERTA EN BODEGA ANEXA A VIVENDA- il SiSSts

5. APROBACION, SE PROCEDE,. DA COMUNICACION PREVIA DE OBRA REFORMA DE ESCALERA
INTERIOR- /.

6. APROBACION, SE PROCEDE,. DA COMUNICACION PREVIA DE OBRA REFORMAS VARIAS EN
VIVENDA I

7. APROBACION, SE PROCEDE,. DA DECLARACION DE CADUCIDADE DE LICENZA MUNICIPAL
DE EDIFICACION PROXECTO BASICO CAMPAMENTO TURISTICO ORTO

8. APROBACION, SE PROCEDE, DA DECLARACION DE CADUCIDADE DE LICENZA DE
PROXECTO BASICO MABEGONDO ]

9. APROBACION, SE PROCEDE, DA APROBACION, SE PROCEDE,. DA CADUCIDADE LICENZA
SAN MARCOS: LICENCIA AMPLIACION DE UN EDIFICIO B+1 DE USO TERCIARIO EN SAN
MARCOS  EXPEDIENTE:2017/U022/000043 e  EXPEDIENTE:2017/U022/000043 e
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2018/U022/000036

10. APROBACION, SE PROCEDE,. DA REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LUGAR BORDEL -
MARIA BEGONA COSTA PARDO

11. APROBACION, SE PROCEDE,.DA LICENZA DE EDIFICACION AUXILIAR VINCULADO A VIVIENDA
EXISTENTE

12. APROBACION, SE PROCEDE, DA SOLICITUDES DE ABASTECEMENTO E SANEAMENTO.
DECEMBRO DE 2023

1.APROBACION DAS ACTAS DE SESIONS ANTERIORES

PASASE A CONTINUACION A RELATAR AS SEGUINTES PROPOSTAS INCLUIDAS NA ORDE DO DiA E QUE
SON APROBADAS POR UNANIMIDADE DOS SEUS MEMBROS PRESENTES:

PROPOSTAS ORDINARIAS

2.APROBACION , SE PROCEDE, DA COMUNICACION PREVIA DE PRIMEIRA OCUPACION i
IR

ASUNTO: COMUNICACION PREVIA PRIMEIRA OCUPACION -

EXPEDIENTE: 2023/U052/000012

INFORME DE SECRETARIA

En cumprimento do establecido no artigo 3.a) do Real Decreto 1174/1987, de 18 de setembro, polo que se regula o
réxime xuridico dos funcionarios de administracién local con habilitacion de caricter nacional emito o seguinte,
INFORME:

.-ANTECEDENTES:

1.Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) nim. 202299900000514 o dia 22/06/2022 16:27:11 por parte
de Don I -2 primeira ocupacion de vivenda tradicional, sita no lugar de Vilanova 7, Abegondo,
de conformidade coas condiciéns particulares que se sinalan e as xerais precisadas para todas as obras.

Aprébase a acta da sesién anterior.

2. Na Xunta de Goberno Local de data 12 de abril de 2019 concedeuse licenza para proxecto basico de rehabilitacién
e ampliacién de vivenda tradicional.

3. Por Decreto de alcaldia de data 21 de xufio de 2019 concedeuse licenza para proxecto de execucion de
rehabilitacion e ampliacion de vivenda tradicional
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4. Considerando o Informe Favorable emitido polo arguitecto técnico municipal no expediente.

LEXISLACION APLICABLE
A Lexislacion aplicable é a seguinte:

— Os artigos 142 e seguintes da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Chan de Galicia.

—Os artigos 349 e seguintes do Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Chan de Galicia, aprobado por
Decreto 143/2016, de 22 de setembro.

— Os artigos 42 e seguintes da Lei 8/2012, de 29 de xufio, de Vivenda de Galicia.

— O Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

— O artigo 10 do Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacion acustica.

— Os artigos 61.1 ou) e 288 da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracién Local de Galicia.

— O Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colexial Obrigatorio

— Con data de 5 de abril de 2019 publicase o anuncio no Diario Oficial de Galicia da aprobacion definitiva do
Instrumento de Ordenacién Provisional do concello de Abegondo.

CONSIDERACIONS

PRIMEIRA. Procedeuse & comprobacion previa por parte dos servizos técnicos municipais do tipo de actuacién
solicitado aos meros efectos de verificar se as obras ou actividades ou comunicacion previa se poden incardinar
dentro das sometidas ao réxime de comunicacion previa, asi coma que 0 uso solicitado sexa compatible co tipo de
solo no que vai ter lugar a intervencion.

Vista a conformidade do técnico municipal, debemos considerar que este tipo de intervencion se atopa na actualidade
exento da obriga xeral de contar con licenza municipal previa, en virtude do disposto polo artigo 142.3 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

A tramitacion establecida pola nova lei do solo ven a eximir do previo control administrativo dos usos do solo nos
casos de obras de pequena entidade, substituindo a licenza municipal de obras e de actividade por unha
comunicacién previa asinada polo promotor das obras na que describe as mesmas e declara baixo a suUa
responsabilidade que as obras se axustan ao disposto na normativa urbanistica e en xeral coa que lle resulta de
aplicacion.

Este novo sistema ven limitado no seu @mbito obxectivo a sensu contrario pola relacion de actos sometidos a licenza
municipal en virtude do disposto polo artigo 142.2 da Lei do Solo, xa que en xeral se atopan excluidos de licenza
municipal aqueles usos do solo e subsolo que non precisan da redaccion dun proxecto técnico completo redactado
por técnico competente, o que as asimila a obras que pola sua sinxeleza técnica e escasa entidade econémica non
xustifican a necesaria intervencion dun profesional. Asi, o artigo 142.3 da Lei do solo determina:

Quedan suxeitos ao réxime de intervencion municipal de comunicacion previa os actos de edificacion e uso do solo e
do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, 0s que asi se establezan nas leis. A comunicacion previa
realizarase nos termos que se prevea regulamentariamente. Os concellos poderan establecer os procedementos de
comunicacion necesarios, asi coma os de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos previos.

As obras obxecto do presente expediente, e referidas na comunicacion previa, sitlanse, baseandonos na
conformidade dos servizos técnicos municipais, féra das sometidas a licenza municipal previa, e polo tanto sometidas
ao réxime de declaracion responsable.

Polo tanto, estimamos, a reserva de informe técnico ao respecto, e visto a conformidade emitida polos técnicos
municipais, que a intervencion comunicada resulta habil para a sua tramitacion conforme o réxime establecido para
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as comunicacions previas.

SEGUNDA. O procedemento para a presentacion das comunicacions previas e o seu contido necesario vefien
determinados no artigo 146.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia:

1. Descricion técnica das caracteristicas do acto de que se trate ou, no seu caso, proxecto técnico legalmente
exixible : Referidas no apartado sexto do formulario de comunicacién previa e na conformidade técnica municipal, asi
coma na documentacion achegada coa comunicacion previa.

2. Manifestacién expresa de gue a comunicacion previa presentada cumpre en tédolos seus extremos coa
ordenacion urbanistica de aplicacion. Tal declaracion debe figurar no formulario de comunicacion previa asinado pola

solicitante.

3. Copia das restantes autorizacions, concesions administrativas ou informes sectoriales cando foran
legalmente esixibles ao solicitante, ou acreditacién de terse solicitado 0 seu outorgamento. O artigo 10.2 do Decreto
106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacion acustica establece que, sen prexuizo do disposto polo artigo 20 da Lei
37/2003, de 17 de novembro, para a obtencion de licenza de primeira ocupacion nos edificios sera necesario
presentar o informe de ensaio que xustifique que se cumpre cos illamentos aculsticos esixidos e que as instalacions
comuns do edificio non producen nas edificacions niveles sonoros superiores aos valores limite establecidos.
Devandito informe elaborarase a partir de mediciéns in situ do illamento aclstico das edificacions conforme &
normativa de aplicacion, as ordenanzas municipais, e demais condicionantes sobre avaliacion da contaminacion

acustica, podendo establecer ensaios representativos.

4. Autorizacién ou documento de avaliacién ambiental, no caso de requirila 0 uso ao gue van destinadas as
obras. Non procede.

5. Xustificante de pago dos tributos municipais, a documentacién que se determine regulamentariamente e,
especialmente, as autorizacions sectoriais preceptivas: neste senso, o Concello non conta nestes momentos cun
sistema de autoliquidacion tributaria implantado que permita que polo declarante se proceda a determinar o importe
dos tributos a satisfacer e deste xeito o habilite para proceder ao pago e contar con tal resgardo. Co sistema actual, e
ata unha futura introducién do sistema de autoliquidacion tributaria municipal, resulta suficiente conforme o criterio do
informante con que o solicitante achegue os datos e elementos de Xxuizo que resulten necesarios para que pola
administracion se poida proceder a liquidar o tributo correspondente. Unha vez notificada a devandita liquidacion, o
declarante deberd proceder ao pago e conservar o resgardo do pagamento, tal e coma se refire na propia
comunicacién previa. De non procederse ao pago, a comunicacion presentada resultara inexacta, o que tera coma
consecuencia a declaracion de ineficacia da mesma, procedendo a paralizacion das obras ou ben a imposicién dunha
sancion, con independencia de que se proceda asi mesmo a adoitar as medidas de constriximento para o pago da
débeda tributaria que resulten de aplicacion.

Visto o0 que antecede, estimamos que a documentacion presentada cumpre co establecido no artigo 146.1 da lei do
Solo.

TERCEIRA. A norma, no seu artigo 142.2, determina que os concellos deberan establecer e planificar os
procedementos de comunicacién necesarios, asi coma os de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos
precisos. En todo caso estimase coma soluciéon mais axeitada e concordante coas funciéns de control da legalidade
urbanistica que se proceda a adoitar un acordo que declare completa a documentacion e tome cofiecemento da
comunicacién previa, acordo do que se dara traslado aos servizos técnicos de urbanismo a fin de que se xire visita de
comprobacion e se informe sobre se a intervencion se axustou & descrita na comunicacion previa, asi coma se
concorre algunha inexactitude ou falsidade na mesma.
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A estes efectos resulta de aplicacion o disposto polo artigo 69.4 da lei 39/2015, de 1 de outubro, do procedemento
administrativo comin das administracions publicas, que determina:

“A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se
incorpore a unha declaracion responsable ou a unha comunicacion, ou a non presentacion perante a administracion
competente da declaracion responsable, a documentacion que sexa no seu caso requirida para acreditar o
cumprimento do declarado, ou a comunicacion, determinara a imposibilidade de continuar co exercicio do dereito ou
actividade afectada dende o momento en que se tefia constancia de tales feitos, sen prexuizo das responsabilidades
penais, civis ou administrativas a que houbera lugar.

Asi mesmo, a resolucién da administracion publica que declare tales circunstancias podera determinar a obriga do
interesado de restituir a situacion xuridica ao momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao
inicio da actividade correspondente, asi coma a imposibilidade de instar un novo procedemento co mesmo obxecto
durante un periodo de tempo determinado pola lei, todo elo conforme aos termos establecidos nas normas sectoriais
de aplicacién.”

Asi mesmo e dado que estamos a falar de comunicacions previas referidas a execucion de obras, modificouse a
regulacién dos expedientes de reposicion da legalidade e sancionadores en materia urbanistica da anterior LOUG,
incorporando a ausencia de comunicacién previa asi coma o non axuste da intervencién & mesma coma supostos de
incoacion de expediente de reposicion e sancionador, asi coma a tipificacion coma infraccion urbanistica grave da
inexactitude, falsidade ou omisién de caracter esencial nunha comunicacion previa e coma infraccién urbanistica leve
da execucion de obras sen comunicacién previa cando fosen legalizables ou a inexactitude, falsidade ou omision de
carécter non esencial na mesma.

CUARTA. Consideramos coma 6rgano competente para o outorgamento das licenzas de primeira ocupacion, e polo
tanto para tomar cofiecemento da comunicacién previa que substitie 4s mesmas € a alcaldia, xa que o acordo que
se adoite constitle un titulo habilitante e polo tanto a estes efectos resulta asimilable a unha licenza municipal.

Visto que o expediente seguiu a tramitacién establecida na lexislaciéon aplicable e que procede a sua
aprobacion por parte da Xunta de Goberno Local desta Entidade, en uso das competencias delegadas por
Resolucién da Alcaldia de data 26 de xufio de 2023 propdnse a adopcién do seguinte acordo:

PRIMEIRO.- Declarar completa a documentacion presentada e tomar cofiecemento da comunicacion previa de
primeira ocupacion de 24/10/2023 segundo a solicitude presentada 202299900000514 o dia 22/06/2022 por parte
de Don Baltasar Barros Gende para primeira ocupacion de vivenda tradicional, sita no lugar de Vilanova 7,
Abegondo, de conformidade coas condiciéns particulares que se sinalan e as xerais precisadas para todas as obras e
conforme a documentacion anexa & mesma.

SEGUNDO. A comunicacién previa, toda vez que o Concello acusa recibo da mesma e a considera completa, habilita
ao declarante para o inicio das obras ou actividade no prazo de quince dias habiles dende a entrada da comunicacién
previa no Concello, sen prexuizo dunha posterior visita de comprobacién e informe técnico por parte dos servizos
técnicos municipais.

TERCEIRO. A presente toma de cofiecemento e polo tanto o titulo habilitante de natureza urbanistica para a
execucién das obras ou o inicio da actividade, que se efectla salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiro.

CUARTO. A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacién ou documento
gue se achega ou incorpora a comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracion
de ineficacia da comunicacién efectuada e impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde o momento
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en gue se cofiece, sen prexuizo das sanciéns que proceda impofier por tales feitos.

A resolucion administrativa que constata as circunstancias a que se refire o nimero anterior comportara o inicio das
correspondentes actuacions e a exixencia da responsabilidades e podera determinar a obriga do interesado a restituir
a situacion xuridica ao momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade
correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento durante un periodo de tempo
determinado entre tres meses e un ano.

A ausencia de comunicacion previa asi coma o non axuste da intervencion & mesma, independentemente da apertura
dun expediente de reposicién da legalidade, estan tipificadas coma infraccion urbanistica grave no caso de
inexactitude, falsidade ou omision de caracter esencial nunha comunicacion previa, e coma infraccion urbanistica
leve da execucion de obras sen comunicacion previa, cando fosen legalizables, ou a inexactitude, falsidade ou
omision de caracter non esencial na mesma.

Asi mesmo, a comunicacion previa presentada para os actos de uso do solo suxeitos a ela implica a responsabilidade
solidaria de quen promove as obras, de quen ten a propiedade dos terreos, ou os/as empresarios/as das obras, dos
técnicos/as redactores/as do proxecto e directores/as das obras e da sta execucion, respecto da conformidade das
obras coa ordenacion urbanistica de aplicacién e a sia adecuacion ao proxecto presentado.

QUINTO. Notificada a liquidacién tributaria ao declarante, este asume a obriga de estar en posesion en todo
momento do resgardo de ter aboado os tributos municipais de aplicacion.

SEXTO. Dar traslado do acordo adoptado és servizos técnicos de urbanismo a efectos de que unha vez finalizadas
as obras se xire visita de comprobacién e se proceda ao correspondente informe técnico sobre a veracidade dos
datos expostos na comunicacién previa e o axuste das obras realmente efectuadas 4&s mesmas, asi coma o axuste
das obras a normativa urbanistica de aplicacion.

SETIMO. Notificar o presente acordo ao interesado/a coa indicacion de que pon fin & via administrativa e contra a cal
podera interpofier, potestativamente, recurso de reposicién perante o alcalde coma drgano titular orixinario da
competencia para resolver, no prazo dun mes contado desde o dia seguinte ao de recepcion da notificacion da
presente, ou ben, directamente, recurso contencioso-administrativo ante o Xulgado do Contencioso-Administrativo no
prazo de dous meses contados a partir da mesma data, sen prexuizo de que se poida interpofier calquera outro
recurso que se estime pertinente.

Tras unha breve exposicion, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.
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3.APROBACION, SE PROCEDE,. DA COMUNICACION PREVIA DE PRIMEIRA OCUPACION
I

ASUNTO: COMUNICACION PREVIA DE PRIMEIRA OCUPACION DE VIVENDA UNIFAMILIAR
PROMOTOR: NN

EXPEDIENTE: 2023/U052/000005

INFORME DE SECRETARIA

En cumprimento do establecido no artigo 3.a) do Real Decreto 1174/1987, de 18 de setembro, polo que se regula o
réxime xuridico dos funcionarios de administracién local con habilitacion de caricter nacional emito o seguinte,
INFORME:

|.-ANTECEDENTES:

1. Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) nim. 202399900000608 o dia 09/06/2023 por parte de Don
I Do comunicacion previa de primeira ocupacion de vivenda unifamiliar, sita no lugar
de A Ferreria, parroquia de Mabegondo, de conformidade coas condicions particulares que se sinalan e as xerais
precisadas para todas as obras.

2. Con data 26 de novembro de 2020 a Xunta de Goberno Local concedeu licenza para proxecto basico de vivenda
unifamiliar.

3. Con data 29 de decembro de 2020 a Xunta de Goberno Local concedeu licenza para proxecto de execucion de
vivenda unifamiliar

4. Con data 26 de xaneiro de 2023 a Xunta de Goberno Local concedeu licenza para proxecto basico e de execucion
de vivenda unifamiliar, piscina e peches.

5. Considerando que consta no expediente o informe emitido polo arquitecto técnico municipal con data 25 de
setembro de 2023, no que pon de manifesto o seguinte:

“Esta obra axustase no esencial a documentacién incorporada o expediente polo que se otorgou a licenza de
obras.

LEXISLACION APLICABLE

A Lexislacion aplicable é a seguinte:

— Os artigos 142 e seguintes da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Chan de Galicia.

—Os artigos 349 e seguintes do Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Chan de Galicia, aprobado por
Decreto 143/2016, de 22 de setembro.

— Os artigos 42 e seguintes da Lei 8/2012, de 29 de xufio, de Vivenda de Galicia.

— O Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

— O artigo 10 do Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacién acustica.

— Os artigos 61.1 ou) e 288 da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracion Local de Galicia.
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— O Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colexial Obrigatorio

CONSIDERACIONS
PRIMEIRA. Procedeuse a comprobacion previa por parte dos servizos técnicos municipais do tipo de actuacion

solicitado aos meros efectos de verificar se as obras ou actividades ou comunicacion previa se poden incardinar
dentro das sometidas ao réxime de comunicacion previa, asi coma que o0 uso solicitado sexa compatible co tipo de

solo no que vai ter lugar a intervencion.

Vista a conformidade do técnico municipal, debemos considerar que este tipo de intervencion se atopa na actualidade
exento da obriga xeral de contar con licenza municipal previa, en virtude do disposto polo artigo 142.3 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

A tramitacion establecida pola nova lei do solo ven a eximir do previo control administrativo dos usos do solo nos
casos de obras de pequena entidade, substituindo a licenza municipal de obras e de actividade por unha
comunicacién previa asinada polo promotor das obras na que describe as mesmas e declara baixo a sua
responsabilidade que as obras se axustan ao disposto na normativa urbanistica e en xeral coa que lle resulta de
aplicacion.

Este novo sistema ven limitado no seu ambito obxectivo a sensu contrario pola relacion de actos sometidos a licenza
municipal en virtude do disposto polo artigo 142.2 da Lei do Solo, xa que en xeral se atopan excluidos de licenza
municipal aqueles usos do solo e subsolo que non precisan da redaccion dun proxecto técnico completo redactado
por técnico competente, o que as asimila a obras que pola sua sinxeleza técnica e escasa entidade econémica non
xustifican a necesaria intervencion dun profesional. Asi, o artigo 142.3 da Lei do solo determina:

Quedan suxeitos ao réxime de intervencion municipal de comunicacién previa os actos de edificacion e uso do solo e
do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, 0s que asi se establezan nas leis. A comunicacion previa
realizarase nos termos que se prevea regulamentariamente. Os concellos poderan establecer os procedementos de
comunicacion necesarios, asi coma o0s de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos previos.

As obras obxecto do presente expediente, e referidas na comunicacion previa, sitlanse, baseandonos na
conformidade dos servizos técnicos municipais, féra das sometidas a licenza municipal previa, e polo tanto sometidas
ao réxime de declaracion responsable.

Polo tanto, estimamos, a reserva de informe técnico ao respecto, e visto a conformidade emitida polos técnicos
municipais, que a intervencion comunicada resulta habil para a sua tramitacion conforme o réxime establecido para
as comunicacions previas.

SEGUNDA. O procedemento para a presentacion das comunicacions previas e 0 seu contido necesario vefien
determinados no artigo 146.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia:

1. Descricion técnica das caracteristicas do acto de que se trate ou, no seu caso, proxecto técnico legalmente

exixible : Referidas no apartado sexto do formulario de comunicacién previa e na conformidade técnica municipal, asi

coma na documentacion achegada coa comunicacion previa.

2. Manifestacién expresa de que a comunicacion previa presentada cumpre en tédolos seus extremos coa
ordenacion urbanistica de aplicacion. Tal declaracion debe figurar no formulario de comunicacion previa asinado pola

solicitante.
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3. Copia das restantes autorizacions, concesions administrativas ou informes sectoriales cando foran

legalmente esixibles ao solicitante, ou acreditacion de terse solicitado 0 seu outorgamento. O artigo 10.2 do Decreto
106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacion acustica establece que, sen prexuizo do disposto polo artigo 20 da Lei
37/2003, de 17 de novembro, para a obtencioén de licenza de primeira ocupacion nos edificios sera necesario
presentar o informe de ensaio que xustifique que se cumpre cos illamentos acusticos esixidos e que as instalacions
comins do edificio non producen nas edificaciéns niveles sonoros superiores aos valores limite establecidos.
Devandito informe elaborarase a partir de mediciéns in situ do illamento aclstico das edificaciéns conforme &
normativa de aplicacion, as ordenanzas municipais, e demais condicionantes sobre avaliacién da contaminacién

acustica, podendo establecer ensaios representativos.

4. Autorizacién ou documento de avaliacién ambiental, no caso de requirila 0 uso ao gue van destinadas as
obras. Non procede.

5. Xustificante de pago dos tributos municipais, a documentacién que se determine regulamentariamente e,
especialmente, as autorizacidns sectoriais preceptivas: neste senso, o Concello non conta nestes momentos cun

sistema de autoliquidacién tributaria implantado que permita que polo declarante se proceda a determinar o importe
dos tributos a satisfacer e deste xeito o habilite para proceder ao pago e contar con tal resgardo. Co sistema actual, e
ata unha futura introducion do sistema de autoliquidacién tributaria municipal, resulta suficiente conforme o criterio do
informante con que o solicitante achegue os datos e elementos de xuizo que resulten necesarios para que pola
administracién se poida proceder a liquidar o tributo correspondente. Unha vez notificada a devandita liquidacion, o
declarante debera proceder ao pago e conservar o resgardo do pagamento, tal e coma se refire na propia
comunicacién previa. De non procederse ao pago, a comunicacion presentada resultara inexacta, o que tera coma
consecuencia a declaracién de ineficacia da mesma, procedendo a paralizacion das obras ou ben a imposicion dunha
sancion, con independencia de que se proceda asi mesmo a adoitar as medidas de constriximento para o pago da
débeda tributaria que resulten de aplicacién.

Visto 0 que antecede, estimamos que a documentacion presentada cumpre co establecido no artigo 146.1 da lei do
Solo.

TERCEIRA. A norma, no seu artigo 142.2, determina que os concellos deberan establecer e planificar os
procedementos de comunicacion necesarios, asi coma os de verificacién posterior do cumprimento dos requisitos
precisos. En todo caso estimase coma solucién mais axeitada e concordante coas funcions de control da legalidade
urbanistica que se proceda a adoitar un acordo que declare completa a documentacién e tome cofiecemento da
comunicacién previa, acordo do que se dara traslado aos servizos técnicos de urbanismo a fin de que se xire visita de
comprobacion e se informe sobre se a intervencion se axustou a descrita na comunicacion previa, asi coma se
concorre algunha inexactitude ou falsidade na mesma.

A estes efectos resulta de aplicacién o disposto polo artigo 69.4 da lei 39/2015, de 1 de outubro, do procedemento
administrativo comun das administracions puablicas, que determina:

“A inexactitude, falsidade ou omision, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se
incorpore a unha declaracion responsable ou a unha comunicacion, ou a non presentacion perante a administracion
competente da declaracion responsable, a documentacion que sexa no seu caso requirida para acreditar o
cumprimento do declarado, ou a comunicacion, determinara a imposibilidade de continuar co exercicio do dereito ou
actividade afectada dende o momento en que se tefia constancia de tales feitos, sen prexuizo das responsabilidades
penais, civis ou administrativas a que houbera lugar.

Asi mesmo, a resolucién da administracion publica que declare tales circunstancias podera determinar a obriga do
interesado de restituir a situacién xuridica ao momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao
inicio da actividade correspondente, asi coma a imposibilidade de instar un novo procedemento co mesmo obxecto
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durante un periodo de tempo determinado pola lei, todo elo conforme aos termos establecidos nas normas sectoriais
de aplicacién.”

Asi mesmo e dado que estamos a falar de comunicacions previas referidas a execucion de obras, modificouse a
regulacién dos expedientes de reposicion da legalidade e sancionadores en materia urbanistica da anterior LOUG,
incorporando a ausencia de comunicacion previa asi coma 0 non axuste da intervencion a mesma coma supostos de
incoacion de expediente de reposicion e sancionador, asi coma a tipificacion coma infraccion urbanistica grave da
inexactitude, falsidade ou omisién de caracter esencial nunha comunicacion previa e coma infraccién urbanistica leve
da execucion de obras sen comunicacién previa cando fosen legalizables ou a inexactitude, falsidade ou omision de
carécter non esencial na mesma.

CUARTA. Consideramos coma 6rgano competente para o outorgamento das licenzas de primeira ocupacion, e polo
tanto para tomar cofiecemento da comunicacién previa que substitie 4s mesmas € a alcaldia, xa que o acordo que
se adoite constitlie un titulo habilitante e polo tanto a estes efectos resulta asimilable a unha licenza municipal.

Visto que o expediente seguiu a tramitacion establecida na lexislacién aplicable e que procede a sua
aprobacion por parte da Xunta de Goberno Local desta Entidade, en uso das competencias delegadas por
Resolucién da Alcaldia de data 26 de xufio de 2023 propdnse a adopcién do seguinte acordo:

PRIMEIRO.- Declarar completa a documentacion presentada e tomar cofiecemento da comunicacién previa de
primeira ocupacion de vivenda unifamiliar, segundo a solicitude presentada 202399900000608 o dia 09/06/2023 por
parte de DonJENNENC sita no lugar de a Ferreria, parroquia de Mabegondo, de conformidade
conforme a documentacion anexa & mesma.

SEGUNDO. A comunicacion previa, toda vez que o Concello acusa recibo da mesma e a considera completa, habilita
ao declarante para o inicio das obras ou actividade no prazo de quince dias habiles dende a entrada da comunicacion
previa no Concello, sen prexuizo dunha posterior visita de comprobacion e informe técnico por parte dos servizos
técnicos municipais.

TERCEIRO. A presente toma de cofiecemento e polo tanto o titulo habilitante de natureza urbanistica para a
execucién das obras ou o inicio da actividade, que se efectlia salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiro.

CUARTO. A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento
gue se achega ou incorpora & comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracion
de ineficacia da comunicacién efectuada e impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde o momento
en gue se cofiece, sen prexuizo das sanciéns que proceda impofier por tales feitos.

A resolucion administrativa que constata as circunstancias a que se refire 0 nimero anterior comportara o inicio das
correspondentes actuacions e a exixencia da responsabilidades e podera determinar a obriga do interesado a restituir
a situacion xuridica a0 momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade
correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento durante un periodo de tempo
determinado entre tres meses e un ano.

A ausencia de comunicacion previa asi coma 0 non axuste da intervencion & mesma, independentemente da apertura
dun expediente de reposicion da legalidade, estan tipificadas coma infraccién urbanistica grave no caso de
inexactitude, falsidade ou omision de caracter esencial nhunha comunicacién previa, € coma infraccién urbanistica
leve da execucion de obras sen comunicacion previa, cando fosen legalizables, ou a inexactitude, falsidade ou
omision de caracter non esencial na mesma.
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Asi mesmo, a comunicacion previa presentada para os actos de uso do solo suxeitos a ela implica a responsabilidade
solidaria de quen promove as obras, de quen ten a propiedade dos terreos, ou os/as empresarios/as das obras, dos
técnicos/as redactores/as do proxecto e directores/as das obras e da sta execucién, respecto da conformidade das
obras coa ordenacion urbanistica de aplicacion e a slia adecuacion ao proxecto presentado.

QUINTO. Notificada a liquidacién tributaria ao declarante, este asume a obriga de estar en posesion en todo
momento do resgardo de ter aboado os tributos municipais de aplicacion.

SEXTO. Dar traslado do acordo adoptado 0s servizos técnicos de urbanismo a efectos de que unha vez finalizadas
as obras se xire visita de comprobacién e se proceda ao correspondente informe técnico sobre a veracidade dos
datos expostos na comunicacion previa e o axuste das obras realmente efectuadas 4s mesmas, asi coma o axuste
das obras a normativa urbanistica de aplicacion.

SETIMO. Notificar o presente acordo ao interesado/a coa indicacién de que pon fin & via administrativa e contra a cal
podera interpofier, potestativamente, recurso de reposicion perante o alcalde coma drgano titular orixinario da
competencia para resolver, no prazo dun mes contado desde o dia seguinte ao de recepcién da notificacion da
presente, ou ben, directamente, recurso contencioso-administrativo ante o Xulgado do Contencioso-Administrativo no
prazo de dous meses contados a partir da mesma data, sen prexuizo de que se poida interpofier calquera outro
recurso que se estime pertinente.

Tras unha breve exposicién, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

4.APROBACION, SE PROCEDE,. DA COMUNICACION PREVIA DE OBRAS MENORES SUBSTITUCION DE
MATERIAL DE CUBERTA EN BODEGA ANEXA A VIVENDA- ittt

ASUNTO: SUBSTITUCION DE MATERIAL DE CUBERTA EN BODEGA ANEXA A VIVENDA
PROMOTOR: I

PARROQUIA/LUGAR: VILAR — FOLGOSO
EXPEDIENTE: 2023/U026/000103

INFORME DE SECRETARIA

En cumprimento do establecido no artigo 3.3 a) do Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, polo que se regula o
réxime xuridico dos funcionarios de administracién local con habilitacion de caracter nacional emito o
seguinte,INFORME con base no seguinte:

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS:

PRIMEIRO. Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) num. 202300000004535 o dia 13/11/2023
10:54:43 por parte de Don EEESEEERSIEEEEEARRERARE Pora 60,00 m? de retirada
de tella vella e colocacién de fibrocemento e tella en cuberta de bodega anexa a vivenda, incluso canaldn, sita
no lugar de Vilar n°® 10, parroquia de Folgoso, de conformidade coas condicions particulares que se sinalan e as
xerais precisadas para todas as obras

SEGUNDO. Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico e xuridico, informes de
conformidade coa documentacion presentada coma completa e habil para a tramitacion do expediente, sen prexuizo
de posterior comprobacion que certifique o axuste da intervencion & comunicacion presentada e & normativa
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urbanistica de aplicacion.
FUNDAMENTOS DE DEREITO.

Primeiro. Se ten procedido & comprobacion previa por parte dos servizos técnicos municipais do tipo de actuacion
solicitado aos meros efectos de verificar se as obras se poden incardinar dentro das sometidas ao réxime de
comunicacién previa, asi coma que 0 uso solicitado sexa compatible co tipo de solo no que vai ter lugar a
intervencion.

Vista a conformidade do técnico municipal, debemos considerar que este tipo de intervencion se atopa na actualidade
exento da obriga xeral de contar con licenza municipal previa, en virtude do disposto polo artigo 142.3 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

A tramitacion establecida pola nova lei do solo ven a eximir do previo control administrativo dos usos do solo nos
casos de obras de pequena entidade, substituindo a licenza municipal de obras por unha comunicacién previa
asinada polo promotor das obras na que describe as mesmas e declara baixo a sta responsabilidade que as obras
se axustan ao disposto na normativa urbanistica e en xeral coa que lle resulta de aplicacion.

Este novo sistema ven limitado no seu ambito obxectivo a sensu contrario pola relacion de actos sometidos a licenza
municipal en virtude do disposto polo artigo 142.2 da Lei do Solo, xa que en xeral se atopan excluidos de licenza
municipal aqueles usos do solo e subsolo que non precisan da redaccion dun proxecto técnico completo redactado
por técnico competente, o que as asimila a obras que pola sta sinxeleza técnica e escasa entidade econdémica non
xustifican a necesaria intervencion dun profesional. Asi, o artigo 142.3 da Lei do solo determina:

Quedan suxeitos ao réxime de intervencién municipal de comunicacién previa os actos de edificacion e uso do solo e
do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, 0S que asi se establezan nas leis. A comunicacion previa
realizarase nos termos que se prevea regulamentariamente. Os concellos poderan establecer os procedementos de
comunicacion necesarios, asi coma o0s de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos previos.

As obras obxecto do presente expediente, e referidas na comunicacion previa, sitlanse, baseandonos na
conformidade dos servizos técnicos municipais, féra das sometidas a licenza municipal previa, e polo tanto sometidas
ao réxime de declaracién responsable.

Polo tanto, estimamos, a reserva de informe técnico ao respecto, e visto a conformidade emitida polos técnicos
municipais, que a intervencién comunicada resulta habil para a sua tramitacién conforme o réxime establecido para
as comunicacions previas.

Segundo. O procedemento para a presentacién das comunicacions previas e 0 seu contido necesario vefien
determinados no artigo 146.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia:

- Descricion técnica das caracteristicas do acto de que se trate ou, no seu caso, proxecto técnico legalmente
exixible : Referidas no apartado sexto do formulario de comunicacién previa e na conformidade técnica municipal, asi
coma na documentacion achegada coa comunicacion previa.

- Manifestacion expresa de que a comunicacién previa presentada cumpre en tédolos seus extremos coa
ordenacién urbanistica de aplicacién. Tal declaracion debe figurar no formulario de comunicacién previa asinado pola
solicitante.

- Copia das restantes autorizacions, concesions administrativas ou informes sectoriales cando foran

legalmente esixibles ao solicitante, ou acreditacion de terse solicitado 0 seu outorgamento. Non proceden, vista a
conformidade técnica municipal.
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- Autorizacién ou documento de avaliacién ambiental, no caso de requirila 0 uso ao que van destinadas as
obras. Non procede.

- Xustificante de pago dos tributos municipais, a documentacién que se determine regulamentariamente e,
especialmente, as autorizacions sectoriais preceptivas: neste senso, o Concello non conta nestes momentos cun
sistema de autoliquidacién tributaria implantado que permita que polo declarante se proceda a determinar o importe
dos tributos a satisfacer e deste xeito o habilite para proceder ao pago e contar con tal resgardo. Co sistema actual, e
ata unha futura introducién do sistema de autoliquidacion tributaria municipal, resulta suficiente conforme o criterio do
informante con que o solicitante achegue os datos e elementos de xuizo que resulten necesarios para que pola
administracion se poida proceder a liquidar o tributo correspondente. Unha vez notificada a devandita liquidacion, o
declarante debera proceder ao pago e conservar o resgardo do pagamento, tal e coma se refire na propia
comunicacion previa. De non procederse ao pago, a comunicacion presentada resultara inexacta, o que terd coma
consecuencia a declaracién de ineficacia da mesma, procedendo a paralizacion das obras ou ben a imposicion dunha
sancion, con independencia de que se proceda asi mesmo a adoitar as medidas de constriximento para o pago da
débeda tributaria que resulten de aplicacién.

Visto 0 que antecede, estimamos que a documentacion presentada cumpre co establecido no artigo 146.1 da lei do
Solo.

Terceiro. De acordo asi mesmo co establecido no artigo 146.2 da Lei do Solo, a comunicacion previa presentarase
cunha antelacion de quince dias habiles ao inicio das obras. A presentacion constitiie titulo habil para o inicio das
obras no prazo indicado, sen prexuizo dunha posterior comprobacion por parte do Concello.

Este mesmo prazo de quince dias € o que se lle outorga ao Concello para, sen prexuizo dunha posterior
comprobacion e inspeccion, declarar completa a documentacion presentada ou ben requerir a emenda das
deficiencias que presente a mesma.

Polo tanto, e visto o conforme dos servizos técnicos municipais e o informado nos fundamentos anteriores,
estimamos que procede, dado que non se considera a necesidade de subsanacion algunha nin emenda de ningunha
deficiencia, declarar completa a documentacion e tomar cofiecemento da comunicacion previa efectuada.

Cuarto. A norma, no seu artigo 142.2, determina que os concellos deberan establecer e planificar os procedementos
de comunicacién necesarios, asi coma os de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos precisos. En todo
caso estimase coma solucion mais axeitada e concordante coas funciéns de control da legalidade urbanistica que se
proceda a adoitar un acordo que declare completa a documentacién e tome cofiecemento da comunicacién previa,
acordo do que se dara traslado aos servizos técnicos de urbanismo a fin de que se xire visita de comprobacién e se
informe sobre se a intervencién se axustou a descrita na comunicacion previa, asi coma se concorre algunha
inexactitude ou falsidade na mesma.

A estes efectos resulta de aplicacion o disposto polo artigo 69.4 da lei 39/2015, de 1 de outubro, do procedemento
administrativo comun das administracions publicas, que determina:

“A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se
incorpore a unha declaracién responsable ou a unha comunicacion, ou a non presentacion perante a administracion
competente da declaracion responsable, a documentacién que sexa no seu caso requirida para acreditar o
cumprimento do declarado, ou a comunicacion, determinara a imposibilidade de continuar co exercicio do dereito ou
actividade afectada dende o momento en que se tefia constancia de tales feitos, sen prexuizo das responsabilidades
penais, civis ou administrativas a que houbera lugar.

Asi mesmo, a resoluciéon da administracion publica que declare tales circunstancias podera determinar a obriga do
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interesado de restituir a situacién xuridica ao momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao
inicio da actividade correspondente, asi coma a imposibilidade de instar un novo procedemento co mesmo obxecto
durante un periodo de tempo determinado pola lei, todo elo conforme aos termos establecidos nas normas sectoriais
de aplicacién.”

Asimesmo e dado que estamos a falar de comunicaciéns previas referidas a execucién de obras, modificouse a
regulacion dos expedientes de reposicién da legalidade e sancionadores en materia urbanistica da anterior LOUG,
incorporando a ausencia de comunicacién previa asi coma o non axuste da intervencién & mesma coma supostos de
incoacion de expediente de reposicion e sancionador, asi coma a tipificacion coma infraccion urbanistica grave da
inexactitude, falsidade ou omisién de caracter esencial nunha comunicacion previa e coma infraccién urbanistica leve
da execucion de obras sen comunicacién previa cando fosen legalizables ou a inexactitude, falsidade ou omision de
caracter non esencial na mesma.

Quinto. Coma se refire no propio texto da comunicaciéon previa, formando parte das obrigas asumidas polo
declarante, as obras deberan rematarse no prazo de seis meses dende o inicio das mesmas, e tal circunstancia
debera pofierse en cofiecemento do concello, aos efectos de que se proceda & visita de comprobacion das obras
executadas. De non comunicarse polo declarante a finalizacion das obras, tomarase coma referencia para a visita de
comprobacion o devandito prazo de seis meses contados dende que a intervencion puido iniciarse, isto é, dende o
transcurso dos quince dias hébiles dende a presentacion da comunicacion previa. Tal circunstancia deberd
apercibirse ao declarante.

Sexto. Consideramos coma érgano competente para o outorgamento das licenzas de obras, e polo tanto para tomar
cofiecemento da comunicacion previa que substitie &s mesmas é a alcaldia, xa que o acordo que se adoite constitie
un titulo habilitante para a execucién de obras e polo tanto a estes efectos resulta asimilable a unha licenza
municipal.

PROPONSE:

PRIMEIRO. Declarar completa a documentacion presentada e tomar cofiecemento da comunicacion previa de
13/11/2023, asinada por IEEEEEEEEEEEEEERREAARRRRRRE 1ara 60,00 m? de retirada de
tella vella e colocacién de fibrocemento e tella en cuberta de bodega anexa a vivenda, incluso canalén, sita no lugar
de Vilar n° 10, parroquia de Folgoso, de conformidade coas condicidns particulares que se sinalan e as xerais
precisadas para todas as obras, expediente n° 2023/U026/000103 conforme a documentacién anexa & mesma.

SEGUNDO. A comunicacion previa, toda vez que o Concello acusa recibo da mesma e a considera completa, habilita
ao declarante para o inicio das obras no prazo de quince dias habiles dende a entrada da comunicacién previa no
Concello, sen prexuizo dunha posterior visita de comprobacion e informe técnico por parte dos servizos técnicos
municipais.

TERCEIRO. A presente toma de cofiecemento e polo tanto o titulo habilitante de natureza urbanistica para a
execucion das obras se efectlia salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiro.

CUARTO. A inexactitude, falsidade ou omisién, de carécter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento
gue se achega ou incorpora a comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracién
de ineficacia da comunicacion efectuada e impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde o momento
en que se cofiece, sen prexuizo das sanciéns que proceda impofier por tales feitos.

A resolucién administrativa que constata as circunstancias a que se refire 0 nimero anterior comportara o inicio das
correspondentes actuacions e a exixencia da responsabilidades e podera determinar a obriga do interesado a restituir
a situacion xuridica ao momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade
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correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento durante un periodo de tempo
determinado entre tres meses e un ano.

A ausencia de comunicacion previa asi coma o non axuste da intervencién a mesma, independentemente da apertura
dun expediente de reposicién da legalidade, estan tipificadas coma infraccion urbanistica grave no caso de
inexactitude, falsidade ou omision de caracter esencial nunha comunicacion previa, e coma infraccion urbanistica
leve da execucion de obras sen comunicacién previa, cando fosen legalizables, ou a inexactitude, falsidade ou
omision de caracter non esencial na mesma.

Asi mesmo, a comunicacion previa presentada para os actos de uso do solo suxeitos a ela implica a responsabilidade
solidaria de quen promove as obras, de quen ten a propiedade dos terreos, ou os/as empresarios/as das obras, dos
técnicos/as redactores/as do proxecto e directores/as das obras e da sta execucion, respecto da conformidade das
obras coa ordenacion urbanistica de aplicacion e a stia adecuacion ao proxecto presentado.

QUINTO. Notificada a liquidacién tributaria ao declarante, este asume a obriga de estar en posesion en todo
momento do resgardo de ter aboado os tributos municipais de aplicacion.

SEXTO. As obras deberan rematarse no prazo de seis (6) meses dende o inicio das mesmas, e tal circunstancia, isto
€, a finalizacién das obras, debera porse en cofiecemento do concello, aos efectos de que se proceda & visita de
comprobacion das obras executadas. De non comunicarse polo declarante a finalizacion das obras, tomarase coma
referencia para a visita de comprobacién o devandito prazo de seis meses contados dende que a intervencion puido
iniciarse, isto é, dende o transcurso dos quince dias habiles dende a presentacion da comunicacion previa.

SETIMO. Dar traslado do acordo adoptado ds servizos técnicos de urbanismo a efectos de que unha vez finalizadas
as obras se xire visita de comprobacion e se proceda ao correspondente informe técnico sobre a veracidade dos
datos expostos na comunicacién previa e o axuste das obras realmente efectuadas 4s mesmas, asi coma o axuste
das obras a normativa urbanistica de aplicacion.

OITAVO. Notificar o presente acordo ao interesado/a coa indicacion de que pon fin & via administrativa e contra a cal
poderd interpofier, potestativamente, recurso de reposicién perante o alcalde coma drgano titular orixinario da
competencia para resolver, no prazo dun mes contado desde o dia seguinte ao de recepcion da notificacion da
presente, ou ben, directamente, recurso contencioso-administrativo ante o Xulgado do Contencioso-Administrativo no
prazo de dous meses contados a partir da mesma data, sen prexuizo de que se poida interpofier calquera outro
recurso que se estime pertinente.

O que se propon aos efectos oportunos.

Tras unha breve exposicién, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

5.APROBACION, SE PROCEDE,. DA COMUNICACION PREVIA DE OBRA REFORMA DE ESCALERA
INTERIOR- I

ASUNTO: REFORMA DE ESCALEIRA INTERIOR
PROMOTOR: /NNRASNERES S

PARROQUIA | LUGAR: ALDEA DE ABAIXO/COS

EXPEDIENTE: 2023/U026/000102
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INFORME DE SECRETARIA

En cumprimento do establecido no artigo 3.3 a) do Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, polo que se regula o
réxime xuridico dos funcionarios de administracién local con habilitacion de caracter nacional emito o
seguinte,INFORME con base no seguinte:

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS:

PRIMEIRO. Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) nim. 202399900001722 o dia 10/11/2023 por
parte de Don jytieefiiusatem——————he N> Dara reparacion
de peldaiios en mal estado de escaleira interior e lixado e barnizado de toda a escaleira, sita no lugar de Aldea
de Abaixo n° 11, parroquia de Cos, de conformidade coas condicions particulares que se sinalan e as xerais
precisadas para todas as obras

SEGUNDO. Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico e xuridico, informes de
conformidade coa documentacion presentada coma completa e habil para a tramitacion do expediente, sen prexuizo
de posterior comprobacién que certifique o axuste da intervencién & comunicacién presentada e & normativa
urbanistica de aplicacion.

FUNDAMENTOS DE DEREITO.

Primeiro. Se ten procedido a comprobacion previa por parte dos servizos técnicos municipais do tipo de actuacién
solicitado aos meros efectos de verificar se as obras se poden incardinar dentro das sometidas ao réxime de
comunicaciéon previa, asi coma que o uso solicitado sexa compatible co tipo de solo no que vai ter lugar a
intervencion.

Vista a conformidade do técnico municipal, debemos considerar que este tipo de intervencion se atopa na actualidade
exento da obriga xeral de contar con licenza municipal previa, en virtude do disposto polo artigo 142.3 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

A tramitacion establecida pola nova lei do solo ven a eximir do previo control administrativo dos usos do solo nos
casos de obras de pequena entidade, substituindo a licenza municipal de obras por unha comunicaciéon previa
asinada polo promotor das obras na que describe as mesmas e declara baixo a sta responsabilidade que as obras
se axustan ao disposto na normativa urbanistica e en xeral coa que lle resulta de aplicacion.

Este novo sistema ven limitado no seu @mbito obxectivo a sensu contrario pola relacion de actos sometidos a licenza
municipal en virtude do disposto polo artigo 142.2 da Lei do Solo, xa que en xeral se atopan excluidos de licenza
municipal aqueles usos do solo e subsolo que non precisan da redaccion dun proxecto técnico completo redactado
por técnico competente, o que as asimila a obras que pola sua sinxeleza técnica e escasa entidade econémica non
xustifican a necesaria intervencion dun profesional. Asi, o artigo 142.3 da Lei do solo determina:

Quedan suxeitos ao réxime de intervencion municipal de comunicacion previa os actos de edificacion e uso do solo e
do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, 0s que asi se establezan nas leis. A comunicacion previa
realizarase nos termos que se prevea regulamentariamente. Os concellos poderan establecer os procedementos de
comunicacion necesarios, asi coma os de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos previos.

As obras obxecto do presente expediente, e referidas na comunicacion previa, sitlanse, baseandonos na
conformidade dos servizos técnicos municipais, féra das sometidas a licenza municipal previa, e polo tanto sometidas
ao réxime de declaracion responsable.

Polo tanto, estimamos, a reserva de informe técnico ao respecto, e visto a conformidade emitida polos técnicos
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municipais, que a intervencion comunicada resulta habil para a sta tramitacién conforme o réxime establecido para
as comunicacions previas.

Segundo. O procedemento para a presentaciéon das comunicacions previas e 0 seu contido necesario vefien
determinados no artigo 146.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia:

- Descricion técnica das caracteristicas do acto de que se trate ou, no seu caso, proxecto técnico legalmente
exixible : Referidas no apartado sexto do formulario de comunicacién previa e na conformidade técnica municipal, asi
coma na documentacion achegada coa comunicacion previa.

- Manifestacién expresa de que a comunicacion previa presentada cumpre en tédolos seus extremos coa
ordenacion urbanistica de aplicacién. Tal declaracion debe figurar no formulario de comunicacion previa asinado pola

solicitante.

- Copia das restantes autorizacions, concesions administrativas ou informes sectoriales cando foran
legalmente esixibles ao solicitante, ou acreditacion de terse solicitado o seu outorgamento. Non proceden, vista a

conformidade técnica municipal.

- Autorizacién ou documento de avaliacién ambiental, no caso de requirila 0 uso ao que van destinadas as
obras. Non procede.

- Xustificante de pago dos tributos municipais, a documentacién gue se determine regulamentariamente e,
especialmente, as autorizacidns sectoriais preceptivas: neste senso, o Concello non conta nestes momentos cun

sistema de autoliquidacion tributaria implantado que permita que polo declarante se proceda a determinar o importe
dos tributos a satisfacer e deste xeito o habilite para proceder ao pago e contar con tal resgardo. Co sistema actual, e
ata unha futura introducion do sistema de autoliquidacion tributaria municipal, resulta suficiente conforme o criterio do
informante con que o solicitante achegue os datos e elementos de xuizo que resulten necesarios para que pola
administracion se poida proceder a liquidar o tributo correspondente. Unha vez notificada a devandita liquidacion, o
declarante debera proceder ao pago e conservar o resgardo do pagamento, tal e coma se refire na propia
comunicacién previa. De non procederse ao pago, a comunicacion presentada resultara inexacta, o que terd coma
consecuencia a declaracién de ineficacia da mesma, procedendo a paralizacion das obras ou ben a imposicion dunha
sancion, con independencia de que se proceda asi mesmo a adoitar as medidas de constriximento para o pago da
débeda tributaria que resulten de aplicacion.

Visto 0 que antecede, estimamos que a documentacion presentada cumpre co establecido no artigo 146.1 da lei do
Solo.

Terceiro. De acordo asi mesmo co establecido no artigo 146.2 da Lei do Solo, a comunicacion previa presentarase
cunha antelacion de quince dias habiles ao inicio das obras. A presentacion constitie titulo habil para o inicio das
obras no prazo indicado, sen prexuizo dunha posterior comprobacién por parte do Concello.

Este mesmo prazo de quince dias é o que se lle outorga ao Concello para, sen prexuizo dunha posterior
comprobacion e inspeccion, declarar completa a documentacion presentada ou ben requerir a emenda das
deficiencias que presente a mesma.

Polo tanto, e visto o conforme dos servizos técnicos municipais e o informado nos fundamentos anteriores,
estimamos que procede, dado que non se considera a necesidade de subsanacion algunha nin emenda de ningunha
deficiencia, declarar completa a documentacion e tomar cofiecemento da comunicacion previa efectuada.

Cuarto. A norma, no seu artigo 142.2, determina que os concellos deberan establecer e planificar os procedementos
de comunicacion necesarios, asi coma os de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos precisos. En todo
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caso estimase coma solucion mais axeitada e concordante coas funcions de control da legalidade urbanistica que se
proceda a adoitar un acordo que declare completa a documentacién e tome cofiecemento da comunicacién previa,
acordo do que se dara traslado aos servizos técnicos de urbanismo a fin de que se xire visita de comprobacién e se
informe sobre se a intervencion se axustou a descrita na comunicacién previa, asi coma se concorre algunha
inexactitude ou falsidade na mesma.

A estes efectos resulta de aplicacion o disposto polo artigo 69.4 da lei 39/2015, de 1 de outubro, do procedemento
administrativo comin das administracions publicas, que determina:

“A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se
incorpore a unha declaracion responsable ou a unha comunicacion, ou a non presentacion perante a administracion
competente da declaracion responsable, a documentacion que sexa no seu caso requirida para acreditar o
cumprimento do declarado, ou a comunicacion, determinara a imposibilidade de continuar co exercicio do dereito ou
actividade afectada dende o momento en que se tefia constancia de tales feitos, sen prexuizo das responsabilidades
penais, civis ou administrativas a que houbera lugar.

Asi mesmo, a resolucién da administracion publica que declare tales circunstancias podera determinar a obriga do
interesado de restituir a situacion xuridica ao momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao
inicio da actividade correspondente, asi coma a imposibilidade de instar un novo procedemento co mesmo obxecto
durante un periodo de tempo determinado pola lei, todo elo conforme aos termos establecidos nas normas sectoriais
de aplicacién.”

Asimesmo e dado que estamos a falar de comunicaciéns previas referidas a execucién de obras, modificouse a
regulacién dos expedientes de reposicion da legalidade e sancionadores en materia urbanistica da anterior LOUG,
incorporando a ausencia de comunicacién previa asi coma o non axuste da intervencién & mesma coma supostos de
incoacion de expediente de reposicion e sancionador, asi coma a tipificacion coma infraccion urbanistica grave da
inexactitude, falsidade ou omisién de caracter esencial nunha comunicacion previa e coma infraccién urbanistica leve
da execucion de obras sen comunicacién previa cando fosen legalizables ou a inexactitude, falsidade ou omision de
carécter non esencial na mesma.

Quinto. Coma se refire no propio texto da comunicaciéon previa, formando parte das obrigas asumidas polo
declarante, as obras deberan rematarse no prazo de seis meses dende o inicio das mesmas, e tal circunstancia
debera porfierse en cofiecemento do concello, aos efectos de que se proceda & visita de comprobacion das obras
executadas. De non comunicarse polo declarante a finalizacion das obras, tomarase coma referencia para a visita de
comprobacion o devandito prazo de seis meses contados dende que a intervencion puido iniciarse, isto é, dende o
transcurso dos quince dias hébiles dende a presentacion da comunicacion previa. Tal circunstancia deberd
apercibirse ao declarante.

Sexto. Consideramos coma érgano competente para o outorgamento das licenzas de obras, e polo tanto para tomar
cofiecemento da comunicacion previa que substitie &s mesmas € a alcaldia, xa que o acordo que se adoite constitie
un titulo habilitante para a execucién de obras e polo tanto a estes efectos resulta asimilable a unha licenza
municipal.

PROPONSE:

PRIMEIRO. Declarar completa a documentacién presentada co rexistro de entrada (E.R.E) nim. 202399900001722 o
dia 10/11/2023 por parte de Do /————————
para reparacion de peldafios en mal estado de escaleira interior e lixado e barnizado de toda a escaleira, sita
no lugar de Aldea de Abaixo n° 11, parroquia de Cos, de conformidade coas condicions particulares que se sinalan e
as xerais precisadas para todas as obras, expediente n°® 2023/U026/000102 conforme a documentacion anexa &
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mesma.

SEGUNDO. A comunicacion previa, toda vez que o Concello acusa recibo da mesma e a considera completa, habilita
ao declarante para o inicio das obras no prazo de quince dias habiles dende a entrada da comunicacion previa no
Concello, sen prexuizo dunha posterior visita de comprobacion e informe técnico por parte dos servizos técnicos
municipais.

TERCEIRO. A presente toma de cofiecemento e polo tanto o titulo habilitante de natureza urbanistica para a
execucioén das obras se efectlia salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiro.

CUARTO. A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento
gue se achega ou incorpora & comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracion
de ineficacia da comunicacion efectuada e impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde o0 momento
en gue se cofiece, sen prexuizo das sanciéns que proceda impofier por tales feitos.

A resolucién administrativa que constata as circunstancias a que se refire 0 nimero anterior comportara o inicio das
correspondentes actuacions e a exixencia da responsabilidades e podera determinar a obriga do interesado a restituir
a situacion xuridica a0 momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade
correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento durante un periodo de tempo
determinado entre tres meses e un ano.

A ausencia de comunicacion previa asi coma 0 non axuste da intervencion @ mesma, independentemente da apertura
dun expediente de reposicion da legalidade, estan tipificadas coma infraccién urbanistica grave no caso de
inexactitude, falsidade ou omision de caracter esencial nunha comunicacién previa, e coma infraccién urbanistica
leve da execucion de obras sen comunicacion previa, cando fosen legalizables, ou a inexactitude, falsidade ou
omision de caracter non esencial na mesma.

Asi mesmo, a comunicacion previa presentada para os actos de uso do solo suxeitos a ela implica a responsabilidade
solidaria de quen promove as obras, de quen ten a propiedade dos terreos, ou os/as empresarios/as das obras, dos
técnicos/as redactores/as do proxecto e directores/as das obras e da sUa execucién, respecto da conformidade das
obras coa ordenacion urbanistica de aplicacion e a sia adecuacion ao proxecto presentado.

QUINTO. Notificada a liquidacién tributaria ao declarante, este asume a obriga de estar en posesion en todo
momento do resgardo de ter aboado os tributos municipais de aplicacion.

SEXTO. As obras deberan rematarse no prazo de seis (6) meses dende o inicio das mesmas, e tal circunstancia, isto

é, a finalizacién das obras, debera porse en cofiecemento do concello, aos efectos de que se proceda & visita de
comprobacién das obras executadas. De non comunicarse polo declarante a finalizaciéon das obras, tomarase coma

referencia para a visita de comprobacion o devandito prazo de seis meses contados dende que a intervencion puido
iniciarse, isto é, dende o transcurso dos quince dias habiles dende a presentacion da comunicacion previa.

SETIMO. Dar traslado do acordo adoptado 6s servizos técnicos de urbanismo a efectos de que unha vez finalizadas
as obras se xire visita de comprobacién e se proceda ao correspondente informe técnico sobre a veracidade dos
datos expostos na comunicacién previa e 0 axuste das obras realmente efectuadas 4s mesmas, asi coma o axuste
das obras a normativa urbanistica de aplicacién.

OITAVO. Notificar o presente acordo ao interesado/a coa indicacién de que pon fin a via administrativa e contra a cal
podera interpofier, potestativamente, recurso de reposicion perante o alcalde coma drgano titular orixinario da
competencia para resolver, no prazo dun mes contado desde o dia seguinte ao de recepciéon da notificacion da
presente, ou ben, directamente, recurso contencioso-administrativo ante o Xulgado do Contencioso-Administrativo no
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prazo de dous meses contados a partir da mesma data, sen prexuizo de que se poida interpofier calquera outro
recurso que se estime pertinente.

O que se propdn aos efectos oportunos.

Tras unha breve exposicion, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

6.APROBACION, SE PROCEDE,. DA COMUNICACION PREVIA DE OBRA REFORMAS VARIAS EN VIVENDA :
I

ASUNTO: REFORMAS VARIAS EN VIVENDA

PROMOTOR IR
EXPEDIENTE: 2023/U026/000104

INFORME DE SECRETARIA

En cumprimento do establecido no artigo 3.3 a) do Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, polo que se regula o
réxime xuridico dos funcionarios de administracién local con habilitacion de cardcter nacional emito o
seguinte,INFORME con base no seguinte:

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS:

PRIMEIRO. Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) nim. 202399900001738 o dia 13/11/2023 por
parte de Don Antonio Sanchez Otero en representacion de Donsli SN, 022 reforma
varias en vivenda, sita no lugar de Francos n° 3, parroquia de Leiro, de conformidade coas condicions particulares
gue se sinalan e as xerais precisadas para todas as obras

SEGUNDO. Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico e xuridico, informes de
conformidade coa documentacion presentada coma completa e habil para a tramitacion do expediente, sen prexuizo
de posterior comprobacién que certifique o axuste da intervencién & comunicacién presentada e & normativa
urbanistica de aplicacion.

FUNDAMENTOS DE DEREITO.

Primeiro. Se ten procedido a comprobacion previa por parte dos servizos técnicos municipais do tipo de actuacién
solicitado aos meros efectos de verificar se as obras se poden incardinar dentro das sometidas ao réxime de
comunicacién previa, asi coma que o uso solicitado sexa compatible co tipo de solo no que vai ter lugar a
intervencion.

Vista a conformidade do técnico municipal, debemos considerar que este tipo de intervencion se atopa na actualidade
exento da obriga xeral de contar con licenza municipal previa, en virtude do disposto polo artigo 142.3 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

A tramitacion establecida pola nova lei do solo ven a eximir do previo control administrativo dos usos do solo nos
casos de obras de pequena entidade, substituindo a licenza municipal de obras por unha comunicaciéon previa
asinada polo promotor das obras na que describe as mesmas e declara baixo a sta responsabilidade que as obras
se axustan ao disposto na normativa urbanistica e en xeral coa que lle resulta de aplicacion.
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Este novo sistema ven limitado no seu ambito obxectivo a sensu contrario pola relaciéon de actos sometidos a licenza
municipal en virtude do disposto polo artigo 142.2 da Lei do Solo, xa que en xeral se atopan excluidos de licenza
municipal aqueles usos do solo e subsolo que non precisan da redaccion dun proxecto técnico completo redactado
por técnico competente, 0 que as asimila a obras que pola sla sinxeleza técnica e escasa entidade econémica non
xustifican a necesaria intervencion dun profesional. Asi, o artigo 142.3 da Lei do solo determina:

Quedan suxeitos ao réxime de intervencién municipal de comunicacién previa os actos de edificacion e uso do solo e
do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, os que asi se establezan nas leis. A comunicacion previa
realizarase nos termos que se prevea regulamentariamente. Os concellos poderan establecer os procedementos de
comunicacién necesarios, asi coma os de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos previos.

As obras obxecto do presente expediente, e referidas na comunicacion previa, sitdanse, baseandonos na
conformidade dos servizos técnicos municipais, féra das sometidas a licenza municipal previa, e polo tanto sometidas
ao réxime de declaracién responsable.

Polo tanto, estimamos, a reserva de informe técnico ao respecto, e visto a conformidade emitida polos técnicos
municipais, que a intervencion comunicada resulta habil para a sta tramitacion conforme o réxime establecido para
as comunicacions previas.

Segundo. O procedemento para a presentacién das comunicacions previas e 0 seu contido necesario vefien
determinados no artigo 146.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia:

- Descricion técnica das caracteristicas do acto de que se trate ou, no seu caso, proxecto técnico legalmente
exixible : Referidas no apartado sexto do formulario de comunicacién previa e na conformidade técnica municipal, asi
coma na documentacion achegada coa comunicacion previa.

- Manifestacién expresa de que a comunicacion previa presentada cumpre en toédolos seus extremos coa
ordenacion urbanistica de aplicacion. Tal declaracion debe figurar no formulario de comunicacion previa asinado pola

solicitante.

- Copia das restantes autorizacions, concesiéns administrativas ou informes sectoriales cando foran

legalmente esixibles ao solicitante, ou acreditacion de terse solicitado o seu outorgamento. Non proceden, vista a
conformidade técnica municipal.

- Autorizacién ou documento de avaliacién ambiental, no caso de requirila 0 uso ao que van destinadas as
obras. Non procede.

- Xustificante de pago dos tributos municipais, a documentacién que se determine regulamentariamente e,
especialmente, as autorizacidns sectoriais preceptivas: neste senso, o Concello non conta nestes momentos cun

sistema de autoliquidacién tributaria implantado que permita que polo declarante se proceda a determinar o importe
dos tributos a satisfacer e deste xeito o habilite para proceder ao pago e contar con tal resgardo. Co sistema actual, e
ata unha futura introducién do sistema de autoliquidacion tributaria municipal, resulta suficiente conforme o criterio do
informante con que o solicitante achegue os datos e elementos de xuizo que resulten necesarios para que pola
administracion se poida proceder a liquidar o tributo correspondente. Unha vez notificada a devandita liquidacion, o
declarante debera proceder ao pago e conservar o resgardo do pagamento, tal e coma se refire na propia
comunicacion previa. De non procederse ao pago, a comunicacion presentada resultara inexacta, o que terd coma
consecuencia a declaracién de ineficacia da mesma, procedendo a paralizacion das obras ou ben a imposicion dunha
sancion, con independencia de que se proceda asi mesmo a adoitar as medidas de constriximento para o pago da
débeda tributaria que resulten de aplicacién.
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Visto 0 que antecede, estimamos que a documentacion presentada cumpre co establecido no artigo 146.1 da lei do
Solo.

Terceiro. De acordo asi mesmo co establecido no artigo 146.2 da Lei do Solo, a comunicacion previa presentarase
cunha antelacion de quince dias habiles ao inicio das obras. A presentacion constitiie titulo habil para o inicio das
obras no prazo indicado, sen prexuizo dunha posterior comprobacion por parte do Concello.

Este mesmo prazo de quince dias é o que se lle outorga ao Concello para, sen prexuizo dunha posterior
comprobacion e inspeccion, declarar completa a documentacion presentada ou ben requerir a emenda das
deficiencias que presente a mesma.

Polo tanto, e visto o conforme dos servizos técnicos municipais e o informado nos fundamentos anteriores,
estimamos que procede, dado que non se considera a necesidade de subsanacion algunha nin emenda de ningunha
deficiencia, declarar completa a documentacion e tomar cofiecemento da comunicacion previa efectuada.

Cuarto. A norma, no seu artigo 142.2, determina que os concellos deberan establecer e planificar os procedementos
de comunicacion necesarios, asi coma os de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos precisos. En todo
caso estimase coma solucion mais axeitada e concordante coas funciéns de control da legalidade urbanistica que se
proceda a adoitar un acordo que declare completa a documentacién e tome cofiecemento da comunicacién previa,
acordo do que se dara traslado aos servizos técnicos de urbanismo a fin de que se xire visita de comprobacion e se
informe sobre se a intervencidon se axustou a descrita na comunicacion previa, asi coma se concorre algunha
inexactitude ou falsidade na mesma.

A estes efectos resulta de aplicacion o disposto polo artigo 69.4 da lei 39/2015, de 1 de outubro, do procedemento
administrativo comun das administracions publicas, que determina:

“A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se
incorpore a unha declaracién responsable ou a unha comunicacién, ou a non presentacion perante a administracién
competente da declaracion responsable, a documentacién que sexa no seu caso requirida para acreditar o
cumprimento do declarado, ou a comunicacion, determinara a imposibilidade de continuar co exercicio do dereito ou
actividade afectada dende o momento en que se tefia constancia de tales feitos, sen prexuizo das responsabilidades
penais, civis ou administrativas a que houbera lugar.

Asi mesmo, a resolucién da administracion publica que declare tales circunstancias podera determinar a obriga do
interesado de restituir a situacion xuridica ao momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao
inicio da actividade correspondente, asi coma a imposibilidade de instar un novo procedemento co mesmo obxecto
durante un periodo de tempo determinado pola lei, todo elo conforme aos termos establecidos nas normas sectoriais
de aplicacion.”

Asimesmo e dado que estamos a falar de comunicacions previas referidas & execucion de obras, modificouse a
regulacién dos expedientes de reposicion da legalidade e sancionadores en materia urbanistica da anterior LOUG,
incorporando a ausencia de comunicacién previa asi coma o non axuste da intervencién & mesma coma supostos de
incoacion de expediente de reposicion e sancionador, asi coma a tipificacion coma infraccion urbanistica grave da
inexactitude, falsidade ou omisién de caracter esencial nunha comunicacion previa e coma infraccion urbanistica leve
da execucion de obras sen comunicacion previa cando fosen legalizables ou a inexactitude, falsidade ou omision de
caracter non esencial na mesma.

Quinto. Coma se refire no propio texto da comunicacion previa, formando parte das obrigas asumidas polo
declarante, as obras deberan rematarse no prazo de seis meses dende o inicio das mesmas, e tal circunstancia
debera pofierse en cofiecemento do concello, aos efectos de que se proceda a visita de comprobacion das obras
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executadas. De non comunicarse polo declarante a finalizacion das obras, tomarase coma referencia para a visita de
comprobacion o devandito prazo de seis meses contados dende que a intervencién puido iniciarse, isto é, dende o
transcurso dos quince dias habiles dende a presentacion da comunicacion previa. Tal circunstancia debera
apercibirse ao declarante.

Sexto. Consideramos coma Organo competente para o outorgamento das licenzas de obras, e polo tanto para tomar
cofiecemento da comunicacion previa que substitie as mesmas € a alcaldia, xa que o acordo que se adoite constitie
un titulo habilitante para a execucion de obras e polo tanto a estes efectos resulta asimilable a unha licenza
municipal.

PROPONSE:

PRIMEIRO. Declarar completa a documentacion presentada e tomar cofiecemento da comunicacién previa de Don
Antonio Sanchez Otero en representacion de Dona i Co rexistro de entrada (E.R.E)
num. 202399900001738 o dia 13/11/2023 para reforma varias en vivenda, sita no lugar de Francos n° 3, parroquia
de Leiro, de conformidade coas condicidns particulares que se sinalan e as xerais precisadas para todas as obras,
expediente n® 2023/U026/000104 conforme a documentacion anexa & mesma.

SEGUNDO. A comunicacién previa, toda vez que o Concello acusa recibo da mesma e a considera completa, habilita
ao declarante para o inicio das obras no prazo de quince dias habiles dende a entrada da comunicacion previa no
Concello, sen prexuizo dunha posterior visita de comprobacion e informe técnico por parte dos servizos técnicos
municipais.

TERCEIRO. A presente toma de cofiecemento e polo tanto o titulo habilitante de natureza urbanistica para a
execucion das obras se efectla salvo dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiro.

CUARTO. A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento
gue se achega ou incorpora & comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracion
de ineficacia da comunicacién efectuada e impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde o momento
en gue se cofiece, sen prexuizo das sanciéns que proceda impofier por tales feitos.

A resolucion administrativa que constata as circunstancias a que se refire 0 nimero anterior comportara o inicio das
correspondentes actuacions e a exixencia da responsabilidades e podera determinar a obriga do interesado a restituir
a situacion xuridica a0 momento previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade
correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento durante un periodo de tempo
determinado entre tres meses e un ano.

A ausencia de comunicacion previa asi coma 0 non axuste da intervencion & mesma, independentemente da apertura
dun expediente de reposicion da legalidade, estan tipificadas coma infraccién urbanistica grave no caso de
inexactitude, falsidade ou omision de caracter esencial hunha comunicacién previa, € coma infraccién urbanistica
leve da execucion de obras sen comunicacién previa, cando fosen legalizables, ou a inexactitude, falsidade ou
omisién de caracter non esencial na mesma.

Asi mesmo, a comunicacion previa presentada para os actos de uso do solo suxeitos a ela implica a responsabilidade
solidaria de quen promove as obras, de quen ten a propiedade dos terreos, ou os/as empresarios/as das obras, dos
técnicos/as redactores/as do proxecto e directores/as das obras e da sUa execucién, respecto da conformidade das
obras coa ordenacion urbanistica de aplicacion e a slia adecuacion ao proxecto presentado.

QUINTO. Notificada a liquidacién tributaria ao declarante, este asume a obriga de estar en posesion en todo
momento do resgardo de ter aboado os tributos municipais de aplicacion.
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SEXTO. As obras deberan rematarse no prazo de seis (6) meses dende 0 inicio das mesmas, e tal circunstancia, isto

é, a finalizacién das obras, debera porse en cofiecemento do concello, aos efectos de que se proceda & visita de
comprobacion das obras executadas. De non comunicarse polo declarante a finalizacion das obras, tomarase coma

referencia para a visita de comprobacion o devandito prazo de seis meses contados dende que a intervencion puido
iniciarse, isto é, dende o transcurso dos quince dias habiles dende a presentacion da comunicacion previa.

SETIMO. Dar traslado do acordo adoptado s servizos técnicos de urbanismo a efectos de que unha vez finalizadas
as obras se xire visita de comprobacién e se proceda ao correspondente informe técnico sobre a veracidade dos
datos expostos na comunicacién previa e 0 axuste das obras realmente efectuadas 4s mesmas, asi coma o axuste
das obras a normativa urbanistica de aplicacién.

OITAVO. Notificar o presente acordo ao interesado/a coa indicacion de que pon fin a via administrativa e contra a cal
podera interpofier, potestativamente, recurso de reposicién perante o alcalde coma drgano titular orixinario da
competencia para resolver, no prazo dun mes contado desde o dia seguinte ao de recepciéon da notificacion da
presente, ou ben, directamente, recurso contencioso-administrativo ante o Xulgado do Contencioso-Administrativo no
prazo de dous meses contados a partir da mesma data, sen prexuizo de que se poida interpofier calquera outro
recurso que se estime pertinente.

O que se prop6n aos efectos oportunos.

Tras unha breve exposicién, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

7.APROBAQION, SE PROCEDE,. DA DECLARACION DE CADUCIDADE DE LICENZA MUNICIPAL DE
EDIFICACION PROXECTO BASICO CAMPAMENTO TURISTICO ORTO

ASUNTO: DECLARACION DE CADUCIDADE DE LICENZA MUNICIPAL DE EDIFICACION PROXECTO BASICO
CAMPAMENTO TURISTICO ORTO

EXPEDIENTE: 2019/U022/000029-2023/I005/000009-2023/G006/000256
ANTECEDENTES

PRIMEIRO.-Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) nam. 201999900000150 o dia 11/06/2019
23:32:40 por parte de Don/a I 212 Campamento Turistico de segunda categoria, sita no
lugar de San Roman, parroquia de Orto s/n, de conformidade coas condicidns particulares que se sinalan e as xerais
precisadas para todas as obras. Con data de 23 de marzo 2020 achégase documentacién. Con data de 14 de abril e
11 de maio de 2020 achégase nova documentacion.

SEGUNDO.-Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico, tal e como consta no expediente. O
proxecto conta cas autorizacions sectoriais de relacionadas ca servidume aerondutica de do aeroporto de Alvedro e
da Autoestrada AP9.

TERCEIRO.-Foi acordado en Xunta de goberno local de 11 de xufio de 2020 a licenza do proxecto basico onde se
establece o prazo de cinco meses para a presentacion do proxecto de execucion,a contar dende o dia seguinte a
notificacion da resoluciéon que outorgue a licenza sobre o proxecto. Consta no expediente notificacion de lectura da
resolucion de licenza o dia 15.06.2020.
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CUARTO.- Non se pagou a liquidacion da Taxa por o importe de 547,11 euros e non foi presentado o proxecto de
execucién no prazo estipulado na licenza do proxecto basico.

QUINTO.- O arquitecto municipal informa sobre a caducidade da licenza do proxecto basico no expediente da
licenza.

SEXTO.-O alcalde emitiu providencia solicitando informe de Secretaria sobre a Lexislacion aplicable e o
procedemento a seguir para iniciar a caducidade da Licenza.

SETIMO.- Consta no expediente informe de secretaria sobre o procedemento a seguir e Lexislacion aplicable.

LEXISLACION APLICABLE
A Lexislacion aplicable vén establecida por:

— Os artigos 142 e 145 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.

— Os artigos 351 e 359 do regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, aprobado por
decreto 143/2016, de 22 de setembro.

— O artigo 61.1.0u) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracion Local de Galicia.

— O artigo 21.1.q) da Lei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local.

— A Lei 39/2015, de 1 de outubro, de Procedemento Administrativo Comun das Administracions Publicas.

CONSIDERACIONS
PRIMEIRO. A caducidade € a extincion da eficacia da licenza motivada polo incumprimento dos prazos fixados no
acto de outorgamento imputable ao interesado (debido & inactividade do mesmo unida ao paso do tempo).

SEGUNDO. O efecto que produce a caducidade dunha licenza é a imposibilidade de iniciar, ou no seu caso, de
continuar a actividade edificatorio (quedan excluidas desta prohibicion as obras iniciadas ou ordenadas coa finalidade
de garantir a seguridade das persoas e 0s bens ou o valor da edificacion xa realizada).

TERCEIRO. As licenzas outorgaranse por un prazo determinado tanto para iniciar como para finalizar os actos
amparados polas mesmas.

Os prazos para a iniciacion e finalizacién das obras computaranse desde o dia seguinte ao da notificacién ao
solicitante do outorgamento da licenza.

No acto de outorgamento da licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de demora na
iniciacion e finalizacién das obras, asi como por causa de interrupcién das mesmas.

Na sUa falta, o prazo de iniciacion non podera exceder de seis meses e o0 de terminacién de tres anos, desde a data
do seu outorgamento, non podendo interromperse as obras por tempo superior a seis meses.

Os municipios poderan conceder prérroga dos referidos prazos da licenza, previa solicitude expresa, sempre que a
licenza fose conforme coa ordenacion urbanistica vixente no momento da concesién da prérroga. Cada prérroga que
se solicite non podera ser por prazo superior ao inicialmente acordado.

No suposto de edificaciéns iniciadas, a concesion da prérroga estara condicionada a que a edificacion sexa acabada
exteriormente.
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A caducidade sera declarada pola administracion municipal tras o procedemento con audiencia ao interesado.

CUARTO. E consolidado o criterio xurisprudencial (Sentenza do Tribunal Supremo de 12 de maio de 1989, por todas)
en virtude do cal que a caducidade das licenzas nunca opera de modo automatico, pois se require dun acto
declarativo, na medida en que vén truncar una situacién favorable para o administrado, non creada pola licenza,
sendn preexistente nel, como titular potencial dun dereito subxectivo «o ius edificandi».

[Di asi a citada Sentencia «O instituto da caducidade das licenzas Municipais debe acollerse con cautela, con
criterios de flexibilidade, moderacion e restricion, tendo en conta que a caducidade impide o exercicio de auténticos
dereitos adquiridos, debendo apreciarse a caducidade da licenza restrictivamente, conforme ao caracter deste acto e
aos principios xerais desta técnica interventora, favorecedores da situacion Xuridica do particular»].

A declaracién de caducidade extinguira os efectos da licenza. Una vez notificada a caducidade da licenza, as obras
non se poderan iniciar nin proseguir se non se solicita e obtén una nova licenza axustada & ordenacion urbanistica en
vigor.

En tanto non sexa outorgada, non poderan realizarse mais obras que as estritamente necesarias para garantir a
seguridade das persoas e bens e o valor do xa realizado, previa autorizacion ou orde de execucion por parte do
concello.

QUINTO. O procedemento para levar a declaracion de caducidade da licenza urbanistica é o seguinte:

A. Posto en cofiecemento deste Concello o transcurso dos prazos da licenza urbanistica e emitido informe polos
Servizos Técnicos Municipais comprobando os feitos comunicados, os termos da licenza outorgada e a situacion na
gue se atopan as obras na actualidade, por Resolucion de Alcaldia decidirase sobre a incoacion do expediente de
declaracién de caducidade.

B. Durante a instrucion do procedemento darase audiencia ao interesado para que durante un prazo de [entre dez e
quince dias] poida alegar e presentar os documentos e xustificaciéns que estime pertinentes.

C. Finalizado o trdmite de audiencia e tendo en conta as alegacions que poida formular o interesado, o Alcalde
resolvera a declaracién de caducidade da licenza urbanistica, ao ser o 6rgano competente para o outorgamento da
mesma conforme ao artigo 61.1.0ou) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracién Local de Galicia e ao artigo
21.1.9) da Lei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local.

D. A resolucion debera notificarse ao interesado nun prazo de seis meses desde a notificacion da iniciacion do
procedemento, transcorrido o cal este caducara e deberan arquivarse as actuacions, de oficio ou por solicitude da
persoa interesada, quedando sen efecto as medidas provisionais que se adoptaron.

[O procedemento serd arquivado no caso de que se xustifique a irregularidade que motivou a sUa iniciacion, e
procédase de inmediato a iniciar ou finalizar as obras en prazo razoable a xuizo do 6rgano competente, agas que se
aprecie reiteracion ou reincidencia no incumprimento].

SEXTO. A modo de motivacién do expediente , reprodiicese parte do informe do arquitecto municipal:

EXPEDIENTE: 2019/U022/000029
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Promotor: L

Localizacion:  solo ristico
referencia catastral: 15001A001005160000JF

SOLO RUSTICO conforme a lei 2/2016 do solo de Galicia:
solo rastico de especial proteccion de infraestruturas

nota: na actualidade o PXOM de Abegondo atépase anulado, o plano e a clasificacibn son meramente
informativos, sendo de aplicacién o IOP

SAN ROMAN
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1. ANTECEDENTES e CONSIDERACIéNS
O dia de 11 de xullo de 2020, a xunta de goberno local outorga licencia conforme ao proxecto basico achegado.
Expediente 2019/U022/000029.

Consta no expediente notificacion de lectura da resolucion de licenza o dia 15.06.2020.

O acordo de autorizacion de licenza, obriga a presentar o proxecto de execucién no prazo de cinco meses,
advertindo como consecuencia da non presentacion do proxecto de execucion a caducidade da licenza concedida
sobre o proxecto basico.

Comprébase que no expediente relacionado 2020/U022/000076, se solicita licenza para o proxecto de execucion
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achegado, sendo requirido e notificado para emendar as eivas detectadas o dia 15.03.2021 sen que no momento de
emision deste informe se achegase a documentacion solicitada.

Non consta no expediente o0 abono do ingreso das taxas. Conforme 4 liquidacion realizada debera esixirse o abono
das taxas por un importe de 547,11 €.

Entendo que dende o ano 2021 o promotor tivo tempo suficiente para poder achegar a documentacion necesaria e
para achegar o xustificante das taxas.

Polo tanto, entendo que debe declararse a caducidade da licenza outorgada asi como iniciar o procedemento para a
reclamacion das taxas non liquidadas.

Visto que o expediente seguiu a tramitacion establecida na lexislacion aplicable e que procede a sua
aprobacidén por parte da Xunta de Goberno Local desta Entidade, en uso das competencias delegadas por
Resolucién da Alcaldia de data 26 de xuiio de 2023 PROPONSE a adopcién do seguinte acordo:

PRIMEIRO. Incoar o expediente de declaracion de caducidade da LICENZA MUNICIPAL DE EDIFICACION
PROXECTO BASICO CAMPAMENTO TURISTICO ORTO (EXPEDIENTE 2019/U022/000029 ), & vista do informe
do arquitecto municipal que obra no expediente.

SEGUNDO. A declaracion de caducidade extinguird os efectos da licenza. Una vez notificada a caducidade da
licenza, as obras non se poderan iniciar nin proseguir se non se solicita e obtén una nova licenza axustada &
ordenacion urbanistica en vigor.

TERCEIRO. Dar traslado ao departamento de Tesoureria e Intervencion aos efectos oportunos.

CUARTO. Notificar ao interesado o inicio do expediente de declaracion de caducidade da licenza urbanistica.

QUINTO. Dar audiencia ao interesado co fin de que en prazo de quince dias poida presentar as alegaciéns,
documentos e xustificacions que estime pertinentes.

SEXTO. A vista das alegacions presentadas, emitase Informe polos Servizos Técnicos sobre as mesmas, e remitase
a Secretaria para a emision do informe-proposta.

O que propofio aos efectos oportunos

Tras unha breve exposicién, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

8. APROBACION, SE PROCEDE, DA DECLARACION DE CADUCIDADE DE LICENZA DE PROXECTO BASICO
MABEGONDO

ASUNTO: CADUCIDADE DA LICENZA PROXECTO BASICO PARA VIVENDA UNIFAMILIAR EN SAN TIRSO -
MABEGONDO

EXPEDIENTE: 2019/U022/000008-2023/1005/000010
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ANTECEDENTES
PRIMEIRO.- Con data de 21 de marzo de 2019, achegase solicitude para licenza de obra.
SEGUNDO.-Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico, tal e como consta no expediente.

TERCEIRO.-Foi acordado en Xunta de goberno local de O dia de 28 de maio de 2020, a licenza do proxecto basico
onde se establece o prazo de tres meses para a presentacién do proxecto de execucion,a contar dende o dia
seguinte a notificacion da resolucion que outorgue a licenza sobre o proxecto. Consta no expediente notificacién de
lectura da resolucién de licenza o dia 17.06.2020.

Comprébase que no expediente relacionado 2021/U022/000033, se solicita licenza para o proxecto de execucion
achegado, sendo notificado para emendar as eivas detectadas en xullo do 2021 sen que se achegase ningln tipo de
documentacion.

CUARTO.- O arquitecto municipal informa sobre a caducidade da licenza do proxecto basico no expediente da
licenza.

QUINTO.-O alcalde emitiu providencia solicitando informe de Secretaria sobre a Lexislacion aplicable e o
procedemento a seguir para iniciar a caducidade da Licenza.

SEXTO.- Consta no expediente informe de secretaria sobre o procedemento a seguir e Lexislacion aplicable.

LEXISLACION APLICABLE
A Lexislacion aplicable vén establecida por:

— Os artigos 142 e 145 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.

— Os artigos 351 e 359 do regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, aprobado por
decreto 143/2016, de 22 de setembro.

— O artigo 61.1.0u) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracion Local de Galicia.

— O artigo 21.1.q) da Lei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local.

— A Lei 39/2015, de 1 de outubro, de Procedemento Administrativo Comun das Administracions Publicas.

CONSIDERACIONS
PRIMEIRO. A caducidade € a extincion da eficacia da licenza motivada polo incumprimento dos prazos fixados no
acto de outorgamento imputable ao interesado (debido & inactividade do mesmo unida ao paso do tempo).

SEGUNDO. O efecto que produce a caducidade dunha licenza é a imposibilidade de iniciar, ou no seu caso, de
continuar a actividade edificatorio (quedan excluidas desta prohibicion as obras iniciadas ou ordenadas coa finalidade
de garantir a seguridade das persoas e 0s bens ou o valor da edificacion xa realizada).

TERCEIRO. As licenzas outorgaranse por un prazo determinado tanto para iniciar como para finalizar os actos
amparados polas mesmas.

Os prazos para a iniciacion e finalizacién das obras computaranse desde o dia seguinte ao da notificacién ao
solicitante do outorgamento da licenza.

No acto de outorgamento da licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de demora na
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iniciacion e finalizacién das obras, asi como por causa de interrupcién das mesmas.

Na sUa falta, o prazo de iniciacion non podera exceder de seis meses e o0 de terminacién de tres anos, desde a data
do seu outorgamento, non podendo interromperse as obras por tempo superior a seis meses.

Os municipios poderan conceder prérroga dos referidos prazos da licenza, previa solicitude expresa, sempre que a
licenza fose conforme coa ordenacion urbanistica vixente no momento da concesién da prérroga. Cada prérroga que
se solicite non podera ser por prazo superior ao inicialmente acordado.

No suposto de edificaciéns iniciadas, a concesion da prérroga estara condicionada a que a edificacion sexa acabada
exteriormente.

A caducidade sera declarada pola administracion municipal tras o procedemento con audiencia ao interesado.

CUARTO. E consolidado o criterio xurisprudencial (Sentenza do Tribunal Supremo de 12 de maio de 1989, por todas)
en virtude do cal que a caducidade das licenzas nunca opera de modo automatico, pois se require dun acto
declarativo, na medida en que vén truncar una situacién favorable para o administrado, non creada pola licenza,
sendén preexistente nel, como titular potencial dun dereito subxectivo «o ius edificandi».

[Di asi a citada Sentencia «O instituto da caducidade das licenzas Municipais debe acollerse con cautela, con
criterios de flexibilidade, moderacion e restricion, tendo en conta que a caducidade impide o exercicio de auténticos
dereitos adquiridos, debendo apreciarse a caducidade da licenza restrictivamente, conforme ao caracter deste acto e
aos principios xerais desta técnica interventora, favorecedores da situacion Xuridica do particular»].

A declaracién de caducidade extinguira os efectos da licenza. Una vez notificada a caducidade da licenza, as obras
non se poderan iniciar nin proseguir se non se solicita e obtén una nova licenza axustada & ordenacion urbanistica en
vigor.

En tanto non sexa outorgada, non poderan realizarse mais obras que as estritamente necesarias para garantir a
seguridade das persoas e bens e o valor do xa realizado, previa autorizacion ou orde de execucion por parte do
concello.

QUINTO. O procedemento para levar a declaracion de caducidade da licenza urbanistica é o seguinte:

A. Posto en cofiecemento deste Concello o transcurso dos prazos da licenza urbanistica e emitido informe polos
Servizos Técnicos Municipais comprobando os feitos comunicados, os termos da licenza outorgada e a situacion na
gue se atopan as obras na actualidade, por Resolucion de Alcaldia decidirase sobre a incoaciéon do expediente de
declaracién de caducidade.

B. Durante a instrucion do procedemento darase audiencia ao interesado para que durante un prazo de [entre dez e
quince dias] poida alegar e presentar os documentos e xustificaciéns que estime pertinentes.

C. Finalizado o trdmite de audiencia e tendo en conta as alegacions que poida formular o interesado, o Alcalde
resolvera a declaracién de caducidade da licenza urbanistica, ao ser o 6rgano competente para o outorgamento da
mesma conforme ao artigo 61.1.0u) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracion Local de Galicia e ao artigo
21.1.9) da Lei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local.

D. A resolucion debera notificarse ao interesado nun prazo de seis meses desde a notificacion da iniciacion do
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procedemento, transcorrido o cal este caducara e deberan arquivarse as actuacions, de oficio ou por solicitude da

persoa interesada, quedando sen efecto as medidas provisionais que se adoptaron.

[O procedemento serd arquivado no caso de que se xustifique a irregularidade que motivou a sUa iniciacion, e
procédase de inmediato a iniciar ou finalizar as obras en prazo razoable a xuizo do 6rgano competente, agas que se

aprecie reiteracion ou reincidencia no incumprimento].

SEXTO. A modo de motivacién do expediente , reprodiicese parte do informe do arquitecto municipal:

4 (‘,

\\ 3 ,E}‘
i)

UU-TS
ARUUTS

a & ) e g 11014
TR B+1 9% Y el - %ﬂ et

8782301NH5888$00016G e 8782302NH588850001QG

EXPEDIENTE:

2019/U022/000008
TIPO DE
PROYECTO:
basico para vivenda
unifamiliar
Promotor:

Arquitecto:

Localizacion: Solo
Urbano de San
Tirso, parroquia de
MABEGONDO
plano XST
referencia catastral:

nota: no momento da emisién da licenza o PXOM de Abegondo atopabase anulado no ambito do proxecto, o

plano e a clasificacion son meramente informativos co fin de facilitar a sia localizacién

Réxime Xuridico do Sector Publico.
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1. ANTECEDENTES e CONSIDERACIONS
O dia de 28 de maio de 2020, a xunta de goberno local outorga licencia conforme ao proxecto basico achegado.
Expediente 2019/U022/000008.

O acordo de autorizacién de licenza, obriga a presentar o proxecto de execucion no prazo de tres meses, advertindo
como consecuencia da non presentacion do proxecto de execucién a caducidade da licenza concedida sobre o
proxecto basico.

Comprébase que no expediente relacionado 2021/U022/000033, se solicita licenza para o proxecto de execucion
achegado, sendo notificado para emendar as eivas detectadas en xullo do 2021 sen que no momento de emision
deste informe se achegase ningln tipo de documentacion.

Entendo que dende o ano 2021 o promotor tivo tempo suficiente para poder achegar a documentacién necesaria.
Polo tanto, entendo que debe declararse a caducidade da licenza outorgada.”
Visto que o expediente seguiu a tramitacion establecida na lexislacion aplicable e que procede a sua

aprobacién por parte da Xunta de Goberno Local desta Entidade, en uso das competencias delegadas por
Resolucién da Alcaldia de data 26 de xuiio de 2023 PROPONSE a adopcién do seguinte acordo:

PRIMEIRO. Incoar o expediente de declaracion de caducidade da LICENZA MUNICIPAL DE PROXECTO BASICO
PARA VIVENDA UNIFAMILIAR EN SAN TIRSO - MABEGONDO (EXPEDIENTE 2019/U022/000008), a vista do
informe do arquitecto municipal que obra no expediente.

SEGUNDO. A declaracion de caducidade extinguird os efectos da licenza. Una vez notificada a caducidade da
licenza, as obras non se poderan iniciar nin proseguir se non se solicita e obtén una nova licenza axustada &
ordenacion urbanistica en vigor.

TERCEIRO. Dar traslado ao departamento de Tesoureria e Intervencion aos efectos oportunos.

CUARTO. Notificar ao interesado o inicio do expediente de declaracion de caducidade da licenza urbanistica.

QUINTO. Dar audiencia ao interesado co fin de que en prazo de quince dias poida presentar as alegaciéns,
documentos e xustificaciéns que estime pertinentes.

SEXTO. A vista das alegacions presentadas, emitase Informe polos Servizos Técnicos sobre as mesmas, e remitase
a Secretaria para a emision do informe-proposta.

O que propofio aos efectos oportunos

Tras unha breve exposicién, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

9. APROBACION, SE PROCEDE, DA APROBACION, SE PROCEDE,. DA CADUCIDADE LICENZA SAN
MARCOS: LICENCIA AMPLIACION DE UN EDIFICIO B+1 DE USO TERCIARIO EN SAN MARCOS
EXPEDIENTE:2017/U022/000043 e EXPEDIENTE:2017/U022/000043 e 2018/U022/000036
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ASUNTO: DECLARACION DE CADUCIDADE DA LICENZA DE AMPLIACION DE UN EDIFICIO B+1 DE USO
TERCIARIO EN SAN MARCOS

EXPEDIENTE: 2023/1005/000002-2023/G006/000267

ANTECEDENTES

PRIMEIRO. Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) num. 201890000001176 o dia 26/11/2018
09:05:34 por parte de Don/a NGNSk -2 Proxecto de execucion de ampliacion de
edificio en San Marco, ABEGONDO, de conformidade coas condicions particulares que se sinalan e as xerais
precisadas para todas as obras. Expediente relacionado 2017/U022/000043. Licenza de proxecto basico en sesion
de xunta de goberno de 18 de outubro de 2018.

SEGUNDO. Con data de 11/01/2019 o interesado achega oficio de direcciéon de execucion, con data de 13/03/2019
achega anexo de urbanizacion e con data de 21/03/2019 achegase informacion xeotécnica

TERCEIRO. Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico, tal e como consta no expediente.

CUARTO. En data 11.02.2019 O Concello iniciou o expediente de reposicion de legalidade polo inicio da obra de
ampliacion de edificio.

CUARTO. A Xunta de Goberno Local acordou na sesion do 28 de marzo de 2019 outorgar a licenza e arquivar o
expediente de reposicién da legalidade por falla de obxecto. Notificouse a licenza a I o dia
1/04/2019

QUINTO. Incoouse expediente de reposicion da legalidade urbanistica e resolveuse arquivalo por transcurso do
prazo de un ano dende a sUa apertura.

SEXTO. Incoouse novo expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

SETIMO. Incoouse expediente de declaracion de caducidade de licenza urbanistica e foi notificado <
|

OITAVO. Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) nim.202399900000381 o dia 05 de maio de 2023
B presentando alegacions a incoacion
do expediente de declaracion de caducidade de licenza urbanistica.

NOVENO. Consta no expediente informe do arquitecto municipal.

LEXISLACION APLICABLE
A Lexislacion aplicable vén establecida por:

— Os artigos 142 e 145 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.

— Os artigos 351 e 359 do regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, aprobado por
decreto 143/2016, de 22 de setembro.

— O artigo 61.1.0u) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracion Local de Galicia.

— O artigo 21.1.g) da Lei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local.
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— A Lei 39/2015, de 1 de outubro, de Procedemento Administrativo Comun das Administracions PUblicas.

CONSIDERACIONS
PRIMEIRO. A caducidade é a extincion da eficacia da licenza motivada polo incumprimento dos prazos fixados no
acto de outorgamento imputable ao interesado (debido & inactividade do mesmo unida ao paso do tempo).

SEGUNDO. O efecto que produce a caducidade dunha licenza é a imposibilidade de iniciar, ou no seu caso, de
continuar a actividade edificatorio (quedan excluidas desta prohibicion as obras iniciadas ou ordenadas coa finalidade
de garantir a seguridade das persoas e 0s bens ou o valor da edificacion xa realizada).

TERCEIRO. As licenzas outorgaranse por un prazo determinado tanto para iniciar como para finalizar os actos
amparados polas mesmas.

Os prazos para a iniciacién e finalizacion das obras computaranse desde o dia seguinte ao da notificacion ao
solicitante do outorgamento da licenza.

No acto de outorgamento da licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de demora na
iniciacion e finalizacion das obras, asi como por causa de interrupcién das mesmas.

Na sua falta, o prazo de iniciacion non podera exceder de seis meses e o de terminacién de tres anos, desde a data
do seu outorgamento, non podendo interromperse as obras por tempo superior a seis meses.

Os municipios poderan conceder prorroga dos referidos prazos da licenza, previa solicitude expresa, sempre que a
licenza fose conforme coa ordenacidn urbanistica vixente no momento da concesion da prérroga. Cada prorroga que
se solicite non podera ser por prazo superior ao inicialmente acordado.

No suposto de edificacions iniciadas, a concesion da prorroga estara condicionada a que a edificacién sexa acabada
exteriormente.

A caducidade sera declarada pola administracion municipal tras o procedemento con audiencia ao interesado.

CUARTO. E consolidado o criterio xurisprudencial (Sentenza do Tribunal Supremo de 12 de maio de 1989, por todas)
en virtude do cal que a caducidade das licenzas nunca opera de modo automatico, pois se require dun acto
declarativo, na medida en que vén truncar una situacion favorable para o administrado, non creada pola licenza,
senon preexistente nel, como titular potencial dun dereito subxectivo «o ius edificandi».

[Di asi a citada Sentencia «O instituto da caducidade das licenzas Municipais debe acollerse con cautela, con
criterios de flexibilidade, moderacion e restricion, tendo en conta que a caducidade impide o exercicio de auténticos
dereitos adquiridos, debendo apreciarse a caducidade da licenza restrictivamente, conforme ao caracter deste acto e
aos principios xerais desta técnica interventora, favorecedores da situacion Xuridica do particular»].

A declaracién de caducidade extinguira os efectos da licenza. Una vez notificada a caducidade da licenza, as obras
non se poderan iniciar nin proseguir se non se solicita e obtén una nova licenza axustada a ordenacién urbanistica en
vigor.

En tanto non sexa outorgada, non poderan realizarse mais obras que as estritamente necesarias para garantir a
seguridade das persoas e bens e o valor do xa realizado, previa autorizacion ou orde de execucién por parte do
concello.
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QUINTO. O procedemento para levar a declaracion de caducidade da licenza urbanistica é o seguinte:

A. Posto en cofiecemento deste Concello o transcurso dos prazos da licenza urbanistica e emitido informe polos
Servizos Técnicos Municipais comprobando os feitos comunicados, os termos da licenza outorgada e a situacion na
gue se atopan as obras na actualidade, por Resolucion de Alcaldia decidirase sobre a incoacion do expediente de
declaracion de caducidade.

B. Durante a instrucion do procedemento darase audiencia ao interesado para que durante un prazo de [entre dez e
quince dias] poida alegar e presentar os documentos e xustificaciéns que estime pertinentes.

C. Finalizado o tramite de audiencia e tendo en conta as alegacions que poida formular o interesado, o Alcalde
resolvera a declaracién de caducidade da licenza urbanistica, ao ser o 6rgano competente para o outorgamento da
mesma conforme ao artigo 61.1.0u) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administraciéon Local de Galicia e ao artigo
21.1.q) da Lei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local.

D. A resolucién debera notificarse ao interesado nun prazo de seis meses desde a notificacion da iniciacion do
procedemento, transcorrido o cal este caducara e deberan arquivarse as actuacions, de oficio ou por solicitude da
persoa interesada, quedando sen efecto as medidas provisionais que se adoptaron.

[O procedemento serd arquivado no caso de que se xustifiqgue a irregularidade que motivou a sla iniciacién, e
procédase de inmediato a iniciar ou finalizar as obras en prazo razoable a xuizo do drgano competente, agas que se
aprecie reiteracion ou reincidencia no incumprimento].

SEXTO. A modo de motivacion do expediente , reprodicese parte do informe do arquitecto municipal:

“

EXPEDIENTE: 2023/1005/000002
en relacién coa seguinte licencia urbanistica:

NUm. de licenza: EXPEDIENTES: 2017/U022/000043 e 2018/U022/000036
Tipo: AMPLIACION DE UN EDIFICIO B+1 DE USO TERCIARIO
Referencia catastral: 7965912NH5876S0001RM |Localizacion: 'Solo Urbano de San Marco. ABEGONDO

con base nas alegacions formuladas, emito o seguinte

INFORME

Forma de presentacion Rexistro de | Nome NIF

entrada
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electrénica 2023999000003 | Antonio Carro Nufiez 32792437A
81
Documentacién Achega poder de representacion asinado en 2017

Alegacién

Estimacion

1.- Non procede declarar a caducidade da licenza concedida no presente expediente porque as
obras para as que se solicitou xa se atopan rematadas, de ai que non haxa actividade na obra na
actualidade. Estase a tramitar a documentacion de finalizacion das obras co correspondente
certificado de finalizacién das obras que serd remitide ¢ concello xunto coa restante
documentacion de finalizacién das obras. Non procede polo tanto iniciar un expediente de

caducidade da licenza por actuaciéns que xa foron rematadas.

2.- Declarar a caducidade da presente licenza non teria ningun efecto porque non se pretende
iniciar ou proseguir coa actividade edificatoria, posto que as obras xa estédn finalizadas. Polo
tanto non procede continuar o expediente de caducidade da licenza xa que non teria ningin

tipo de efecto; o expediente de caducidade da licenza deberia pecharse neste caso.
3.- As obras iniciaronse e executaronse cumprindo os prazos establecidos no acordo da licenza.

4.-No informe dos servizos técnicos municipais mencidnanse obras executadas que se atopan
noutra parcela diferente, en concreto obras sobre a cuberta dunha edificacion existente e a
execucion dun muro de contencidn, que son totalmente alleas s obras do presente expediente,
estan totalmente desvinculadas, xa que incluso se atopan nunha parcela diferente como se
mencionou anteriormente e cunha propiedade diferente. En calquera caso, son obras que nada
tefien que ver co presente expediente e a sua regularizacion debe ser abxecto dun expediente

independente.

DESESTIMADA

Non figura no expediente certificado de final de obras, non cabe polo tanto argumento
acerca de gque as obras xa se atopan rematadas e que non procede iniciar expediente
de caducidade.

Non aporta proba algunha acerca do cumprimento dos prazos.

As obras sobre outra parcela a que fai referencia poderdn ser obxecto de un
expediente de reposicidon da legalidade se € o caso; obvia na slia alegacion que a
cuberta & que fai mencién arranca dende o edificio obxecto do expediente modificando

substancialmente a solucién do proxecto realizado por quen asina a alegacion.
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Por iso, de conformidade co establecido no artigo 175 do Regulamento de Organizacion, Funcionamento e Réxime
Xuridico das Entidades Locais, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de novembro, o que subscribe eleva a
seguinte proposta de resolucién: INFORME-PROPOSTA DE RESOLUCION

PRIMEIRO. Desestimar a alegacion presentada por Antonio Carro NUfiez en nome e representacion de Victor Manuel
Farifia Bugallo, de acordo ao informe do arquitecto municipal que obra no expediente, non figura no expediente
certificado de final de obras, tampouco se aporta proba de que se cumpren os prazos e as obras sobre outra parcela
a que fai referencia poderan ser obxecto de un expediente de reposicion da legalidade se € o caso.

SEGUNDO. Continuar co expediente e DECLARAR A CADUCIDADE de LICENZA DE AMPLIACION DE UN
EDIFICIO B+1 DE USO TERCIARIO EN SAN MARCOS no inmoble de referencia catastral
7965912NH5876S0001RM, sito en San Marcos , cuxo obxecto € ampliacion de edificacion existente para uso
terciario: comercial e de almacén en planta baixa e de almacen vinculado o local de planta baixa, e administrativo en

planta primeira, da licenza concedida a I

SEGUNDO. A declaracion de caducidade extinguird os efectos da licenza. Una vez notificada a caducidade da
licenza, as obras non se poderan iniciar nin proseguir se non se solicita e obtén una nova licenza axustada &
ordenacion urbanistica en vigor.

TERCEIRO. Natificar ao interesado o inicio do expediente de declaracion de caducidade da licenza urbanistica.

CUARTO. Dar audiencia ao interesado co fin de que en prazo de quince dias poida presentar as alegacions,
documentos e xustificacions que estime pertinentes.

QUINTO. A vista das alegacions presentadas, emitase Informe polos Servizos Técnicos sobre as mesmas, e
remitase a Secretaria para a emision do informe-proposta.

O que propofio aos efectos oportunos.

Tras unha breve exposicién, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

10. APBOBACION, SE PROCEDE, DA REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LUGAR BORDEL - MARIA
DEAREEER—

ASUNTO: REFORMA E AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

PROMOTOR: IR
EXPEDIENTE: 2023/U022/000020

INFORME DE SECRETARIA

José Antonio Varela Doval, secretario accidental do Concello de Abegondo (A Corufia), no exercicio das funcions
atribuidas no artigo 3 3.3 a) do Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, polo que se regula o réxime xuridico dos
funcionarios de administracién local con habilitacion de caracter nacional, formulo o seguinte INFORME:
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I.-ANTECEDENTES:

1. Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) nim. 202399900000312 o dia 17/04/2023 14:12:23
por parte de Don |l ) 2 (2. licenza de
REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR no lugar de Bordel, parroquia de Sarandds, de conformidade coas
condicions particulares que se sinalan e as xerais precisadas para todas as obras.

2, Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico, tal e como consta no expediente.

Il. LEXISLACION APLICABLE

A lexislacion aplicable é a seguinte:
— Os artigos 142 e seguintes da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.
— Os artigos 9 a 19 do Regulamento de disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei do
solo de Galicia aprobado por Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro.
— O artigo 61.1 o) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de administracion local de Galicia.
— A Lei 6/2007, de 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de
Galicia.
— Con data de 5 de abril de 2019 publicase o anuncio no Diario Oficial de Galicia da aprobacién definitiva do
Instrumento de Ordenacién Provisional do concello de Abegondo.

lll.- FUNDAMENTOS XURIDICOS:

PRIMEIRO. Estaran suxeitos a licenza municipal, sen prexuizo das autorizacions que fosen procedentes de acordo
coa lexislacién sectorial aplicable, os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, de acordo & normativa
xeral de ordenacion da edificacion, precisen de proxecto de obras de edificacion.

SEGUNDO. O prazo maximo para resolver, en virtude do artigo 143.2 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de
Galicia, sera de tres meses, a contar desde a presentacion da solicitude coa documentacion completa no rexistro do
concello.

TERCEIRO. Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa
circunstancia e, xunto coa licenza de obra poranse en cofiecemento da Administraciébn municipal os datos
identificativos e achegarase a documentacion prevista no artigo 24 da Lei 9/2013, de 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.

CUARTO. Cando os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo fosen realizados en terreos de dominio publico,
esixiranse as autorizacions ou concesions preceptivas previas por parte do titular do dominio pablico. A falta destas
ou a slia denegacion impedira ao 6rgano competente outorgar a licenza e ao particular obter o titulo habilitante.

Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa circunstancia.

No caso de que os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo suxeitos a licenza urbanistica requirisen a previa
avaliacion de impacto ambiental, non podera outorgarse a licenza municipal con anterioridade & declaracion de
impacto ou efectos ambientais ditada polo 6rgano ambiental competente, ou cando fose negativa ou se incumpriron
as medidas correctoras determinadas na mesma.

Non podera presentarse a comunicacion previa nin concederse licenza sen que se acredite o previo outorgamento
das autorizacions urbanisticas ou sectoriais doutras administracions publicas, cando fosen procedentes de acordo co
disposto na Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.
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QUINTO. O procedemento para levar a cabo a concesion da licenza urbanistica é o seguinte:

A. Presentandose a solicitude de licenza urbanistica, achegando & mesma o correspondente proxecto completo
redactado por técnico competente, sera necesario informe técnico e xuridico dos Servizos Municipais sobre a sla
conformidade coa legalidade urbanistica. No informe técnico farase constar, ademais, se é necesario algun informe
ou autorizacion doutra Administracion ou da Comunidade Autbnoma.

Consta o informe técnico favorable e nel sen fan as referencias a necesidade ou non de afeccidns sectoriais.

B. Cando sexan procedentes autorizacions urbanisticas ou sectoriais doutras Administraciéns Publicas, o Concello
remitiralles o expediente completo para que emitan autorizacion.

C. Emitidos os informes preceptivos, correspondera resolver sobre o outorgamento da licenza ao Alcalde, de
conformidade o artigo 61.1 ou) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de administracién local de Galicia, en relacién co artigo
143.2 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia, e o artigo 13 do Regulamento de disciplina urbanistica
para o desenvolvemento e aplicacion da Lei do solo de Galicia aprobado por Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro. No
caso presente esta delegada na Xunta de Goberno local por decreto de 26.06.2023.

D. A Resolucién sera notificada aos interesados aos efectos oportunos.

Debe terse en conta que este informe xuridico que esixe a normativa non se penetra en ninglin caso en cuestions
técnicas xa previamente examinadas polo técnico municipal nin no estudo das memorias dos proxectos nin dos
planos senon en cuestions xuridicas e procedimentais. En cambio, se procedese outorgar a licenza de actividade
clasificada ou de apertura, o érgano municipal competente pasara a resolver sobre a licenza urbanistica,
notificdndose o pertinente en forma unitaria ao interesado.

No informe referido nos antecedentes, o arquitecto municipal indica, entre outras cousas que “As obras que
se pretenden son COMPATIBLES co planeamento municipal vixente. Segundo o IOP a obra desenvolvese en
SOLO de NUCLEO RURAL, ordenanza 1 grado 2.”

SEXTO. A modo de motivacion do acordo de referencia, reprodicese aqui parte do contido do informe do arquitecto
municipal:

EXPEDIENTE: 2023/U022/000020
TIPO DE PROYECTO:

PROXECTO técnico
Promotor: |
Técnico: I

Localizacién:  Bordel, parroquia de SARANDOS
referencia catastral: 000405100NH58C0001MQ

SOLO DE NUCLEO RURAL. Niicleo Complexo. Trama comdn.
ORDENANZA 1. GRAO 2
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1. ANTECEDENTES E
CONSIDERACIONS

/ JJ,,\"/
Con data de 17 de abril de
2023 presentase  proxecto
técnico para reforma e
ampliacion de vivenda.

Pola Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, a través da Orde do 14 de setembro de 2012, se
outorga a aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacién municipal do Concello de Abegondo (PXOM), publicada
no DOG 184 do 26 de setembro de 2012.

En data 14 de abril de 2016 a seccién 002 da Sala do contencioso administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de
Galicia ditou sentencia anulatoria do plan xeral estimando o recurso contencioso-administrativo interposto pola
Plataforma de Afectados o Plan Xeral de Ordenacion Urbana de Abegondo contra a Orde da Conselleria de medio
ambiente, territorio e infraestruturas da Xunta de Galicia, de catorce de setembro de 2012, sobre aprobacion definitiva
do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Abegondo. Esta sentencia foi ratificada polo Tribunal Supremo
con data de 17 de xullo de 2017.

Con data de 23 de agosto de 2018 publicase o decreto 83/2018 polo que se aproba o Plan basico autonémico de
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Galicia.

Con data de 5 de abril de 2019 publicase o anuncio no Diario Oficial de Galicia da aprobacion definitiva do
Instrumento de Ordenacién Provisional do concello de Abegondo.
Comprobase que a actuacién solicitada se atopa dentro do ambito do IOP.

Con data de 2 de xullo aprobouse de forma inicial o PXOM do Concello de Abegondo, publicAndose con data de 5 de
agosto.

A aprobacion do PXOM sup6n unha modificacién da ordenacion urbanistica vixente en parte do seu &mbito de
aplicacion; co que o acordo de aprobacion inicial determina por si s6 a a suspension do procedemento de
outorgamento de licenzas de parcelamento e demolicion. Esta suspension non afectara (entre outros):

¢) Aos proxectos que cumpran simultaneamente o instrumento de planeamento en vigor e a revision ou modificacion
deste, sempre que esta fose aprobada inicialmente.

O acto solicitado non se atopa dentro dos supostos sobre os cales se suspende o outorgamento de licenzas.

Segundo o artigo 36 do decreto 143/2016 polo que se aproba o regulamento da Lei 2/2016 do solo de Galicia, cando
se pretenda rehabilitar integralmente edificaciéns existentes, as persoas propietarias deberan ceder gratuitamente ao
concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacion do viario preciso. Do mesmo xeito, deberan executar
a sUa costa a conexion cos servizos existentes.

Comprébase que non € unha obra de rehabilitacion integral e que se trata de un proxecto de reforma conforme a
definicion do regulamento. A nova redaccién da LSG obriga a cesion de terreos en obras de ampliacién, sen embargo
para o caso concreto entendemos que conforme a definicién do RLSG, o aumento de volume derivado de obras para
a mellora de eficiencia enerxética non se considera como tal polo que urbanisticamente non supén unha ampliacion.

Non se achega documentacién algunha acerca de licencias de construcién do inmoble a reformar. Achegase
escritura, e certificado municipal de 1998 onde se certifica que non existe expediente urbanistico de infraccion.
Achegase copia de licenza de segregacion.

O técnico xustifica a existencia da edificacion en base a documentacion e ortofotos e certifica que a finalizacion d
edificacion anterior a 1998.

Comprébase nas ortofotos que non hai modificacions relevantes no que se pode apreciar nas mesmas que denoten
obras no prazo dos seis anos anteriores, co que en base ao artigo 26 da IOP entendemos que se pode esgotar o
aproveitamento e condicions de volume permitidos pola norma zonal. O presente informe non supén unha
legalizacién da edificacion, limitase a verificar e comprobar se as obras solicitadas son urbanisticamente viables
sobre unha edificacion sobre a cal prescribiu a accion de reposicion da legalidade.

O técnico xustifica que se trata de obras ordinarias.

PROXECTISTA I

DIRECTOR DE OBRA [ |

DIRECTOR DE EXECUCION Xustifica que son obras ordinarias

COORDINADOR DE SS e ]

ORZAMENTO 67.039,80 €

Expediente relacionado 2023/U026/000031 de CP de obras que se informa desfavorablemente:
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Segundo a Ordenanza municipal reguladora do procedemento de intervencion na execucion de
obras, actividades ou servizos, non poderian encadrarse no réxime de comunicacion previa Xa que a
pesares de decirse na memoria que non afecta a estructura nin o volume da edificacion comparando
os planos A03 alzados estado actual e A(Q7 alzados propostos a cumbrera e o alero da vivenda
aumentan de altura e a cuberta do porche pasa de ter unha auga a tres augas.

Con data de 10/08/2023 incorpérase ao expediente Gltima documentacion.

2. En todo caso, deberd cumprirse © d‘sposfo po|o lexislacion sectorial 0p|‘cob\e‘

No caso en estudo en cuberta utiizarase tella curva de cor vermella, canlén e baixantes de
aceiro lacado en cor gris escura; en fachada carpintarias de PYC imitacién madeira, e
acabado de fachada en cor branaa; o peche serd en cor gris escura agds no acceso Norte
desde a via que serd un peche de malla a media torsién de cor verde.

Actuaciéns, en fodo caso, que favorecen a integracién da edificacién no entorno e

harmonizando o conxunto tradicional.

Que os acabados dos materiais empregados non imiten outros materiais (soleira acabado imitacion
madeira e carpinterias imitacion madeira).”

O dia 26.10.2023 incorpdrase ao expediente nova documentacion visada, modificando entre outras cousas 0s
acabados das carpintarias.

Na ultima documentacion achegada modifica o acabado de PVC. Debera dar cumprimento a autorizacién de
Patrimonio.

No caso en estudo en auberta utilizarase tella curva de cor vermella, canlén e baixantes de
aceiro lacado en cor gris escura: en fachada carpintarias de PVC, e acabado de fachada en
cor branca

2. ORDENANZAS MUNICIPAIS E OUTRA DOCUMENTACION
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Ordenanza municipal reguladora do procedemento de intervencion na execucién de obras, actividades ou
servizos

Datos identificativos da persoa solicitante:

Persoas fisicas:

DNI (ou documento que faga as suas veces da persoa solicitante ou da representante)

Persoas xuridicas:

DNI (ou documento que faga as suas veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da
representacion.

Achega

Escritura publica de propiedade do terreo. Dita escritura achegarase inscrita no Rexistro da Propiedade cando haxa
cesions ou outras condiciéns suxeitas a inscricion rexistral.
Achega

Reportaxe fotografica do solar ou da edificacién, subscrita pola persoa solicitante e polo técnico redactor do proxecto.
Nos casos de nova edificacion en edificacions entre medianeiras, acompafiarase tamén fotografias das fachadas dos
edificios lindeiros.

Nen-achega
Achega

Oficio de direccioén das obras.
Achega

Cuestionario estatistico de edificacion e vivenda do Ministerio de Fomento debidamente cuberto e asinado.
Achega

Autorizaciéns sectoriais previas preceptivas.

Debera-achegarautorizacion-de-aesa- Figura no expediente autorizacion

No caso de proxectos ou oficios de direccién sen visado colexial; declaracion responsable (ou certificado colexial) do
técnico redactor do proxecto, no que figuren os seus datos persoais e profesionais de forma que permita a sta
identificacion e na que se acredite que non esta inhabilitado ou incurso en causa de incompatibilidade.

Achega proxecto visado

En Ndcleo Rural Comin admitense outros materiais e formas que harmonicen cos valores naturais do ntcleo e a
paisaxe rural do entorno sendo necesario aportar no proxecto un estudo paisaxistico do ambito que dé cumprimento
aos artigos 346.B e ao 351.B do PXOM e ao artigo 104 da LOUG

Nen-achega
Achega

Resgardo de abono da taxa e imposto por tramitacion de expediente de licenza de obras.
Achega

Proxecto en formato papel e dixital , plano de emprazamento, en formato DWG ou DXF xeoreferenciado para realizar
as correspondentes comprobacions e incorporacion da nova edificacion na base cartografica municipal.

Nen-se-achegaplano-de-emprazamento-en-bxF

achega
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Compromiso de conexion e cesién aos servizos existentes e urbanizaciéon segundo o modelo oficial proporcionado
polo propio Concello.
Non é de aplicacion

Proxecto basico (1 copia en formato papel e outra en dixital) asinado por técnico competente segundo a lei 38/1999
do 5 de novembro de ordenacién da edificacion (LOE), incluindo todos os apartados e anexos xustificativos do
cumprimento da normativa urbanistica e regulacién das determinacions contidas na normativa do PXOM, cédigo
técnico da edificacion, anexo xustificativo do cumprimento do DB-SI e condicions de habitabilidade, accesibilidade,
salubridade e seguridade

Achegase proxecto basico e de execucién

Levantamento topografico da parcela con altimetria e curvas de nivel cada 50 cm, recollendo os viarios aos cales da
fronte a parcela

Nen-achega
Achega

Plano de servizos urbanisticos existentes: saneamento, abastecemento, rede eléctrica, alumeado publico existente,
marcando arquetas existentes, debéndose de sinalar o estado actual da urbanizacién do vial ao que da fronte a
parcela e parcelas lindeiras, con fotografias do estado actual.

non é de aplicacion

Plano indicativo dos accesos & parcela indicando as pendentes da rampla de acceso de vehiculos e representacion
do encontro desta coa via publica. A maiores deberase dar cumprimento das prazas de aparcadoiro esixidas pola
normativa municipal e urbanizacién da parcela.

non é de aplicacién

Alzados completos, secciéns lonxitudinais e transversais do terreo ata alcanzar as parcelas lindeiras e a via publica,
sinalando con trazo distinto:

A rasante natural do terreo e das parcelas lindeiras e a via publica.

A rasante definitiva de implantacion proxectada para a edificacion.

Todas as rasantes do terreo proxectadas (cotas de implantacion da edificacion, alturas e cornixas, alturas de fachada,
cumbreira, etc...) estaran referenciadas a altimetria do levantamento topografico (rasante natural do terreo).

Nenachega
Achega

Plano de situacion, referido ao planeamento vixente, empregar cartografia base do concello a descargar na paxina
web, con referencia a puntos localizables e con indicacién do norte xeografico, parcelas e vias lindeiras.
Achega

Plano de emprazamento e xustificacion urbanistica con cumprimento das normas zonais, sinalando as alifiacions,
recuamentos, fronte minimo, etc...; tomando como plano base a cartografia municipal, e alifiacions do PXOM postas
a disposicion na péaxina web

Achega

Plano de urbanizacion e Rede viaria, identificacion das alifiacions, acoutado do sistema viario, superficie de cesion,
pavimentacion e acometidas..., incorporando a seccion tipo da ordenanza de urbanizacién municipal e un anexo de
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obras ordinarias de urbanizacién coas determinacions e contidos establecidos no artigo 6 da Ordenanza municipal
para a redaccion de proxectos de urbanizacion, control das obras e recepcion.
non é de aplicacién

Ordenanza para a redaccion de proxectos de urbanizacién, control das obras e recepcién destas polo
Concello de Abegondo
non ¢é de aplicacién

3. AFECCIONS SECTORIAIS

LiAROUs

TRANSPORTE AEREO

art. 112 Afeccions do sistema AEROPORTUARIO
O proxecto atopase dentro da zona de afeccion das servidumes aeronauticas do aeroporto de
Alvedro.

DBeberé-achegaratterizacién—Figura no expediente autorizacion.

PROTECCION DO PATRIMONIO DE CARACTER ARQUITECTONICO
A intervencion atopase dentro do contorno de proteccion no nucleo protexido de a Bordel NP-1601.
Figura no expediente autorizacion. Debera dar cumprimento aos condicionantes.

Os-acabades-das-carpintariasnencumpren-os-condicionantes

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE DE MERCADORIAS E PERSOAS
Atdpase afectada pola afeccion da estrada provincial CP-0101. Tratase de un tramo en solo de
nucleo rural, que foi informado favorablemente polo titular da via, considerase treito urbano a efectos
da lei de estradas; non existe por tanto lifia limite de edificacién nin zonas de proteccién, polo que
non é necesaria autorizacion para as obras solicitadas.

4, COMPROBACION CUMPRIMENTO LSG 2/2016
artigo 91 lei 2/2016
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Artigo 91. Adaptaciéon ao ambiente e proteccion da paisaxe

As construcions e instalaciéns deberan adaptarse ao ambiente no que estean situadas, e para tal efecto:

a) As construcions en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de edificios de caracter histérico ou
tradicional deberan harmonizar con el.

b) Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan 0s conxuntos urbanos de
caracteristicas histéricas ou tradicionais e nas inmediacions das estradas ou camifios de traxecto pintoresco, non se
permitira que a situacion, masa ou altura das construcions, muros e cerramentos, ou a instalacion doutros elementos,
limiten o campo visual para contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva
propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién do conxunto.

c) A tipoloxia das construcions e os materiais e as cores empregados deberan favorecer a integracion no contorno
inmediato e na paisaxe.

d) As construcions deberan presentar todos 0s seus paramentos exteriores e cubertas totalmente terminados.

e) Queda prohibida a publicidade estatica que polas suas dimensions, localizacién ou colorido non cumpra as
anteriores prescricions.

f) Nas zonas de fluxo preferente e nas areas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoléxicos como explosion,
incendio, contaminacion, afundimento ou outros analogos s6 se permitiran as construcions e usos admitidos polas
lexislacions sectoriais correspondentes.

xustifica i
5. COMPROBACION CUMPRIMENTO IOP
art 200. Espazos libres privados edificados

Nas zonas libres de edificacion, dentro das parcelas privadas, non se permitira ningtn tipo de elemento construido
sobre rasante tales coma: depdsitos, centros de transformacion, almacéns, etc, nin a execucion de ramplas de
acceso a soto que non cumpran as condicions de alifiamento e separacion a lindeiros sen consentimento expreso co
lindeiro. Admitirase a urbanizacion nestas superficies de equipamentos deportivos privados para o uso das vivendas
do edificio, respectando a separacion a lindeiros correspondente, admitindose construcions de planta baixa para
servizos complementarios aos mesmos (aseos, salas de bombeo....), con dimensién inferior a 40 m2 en planta baixa,
cumprindo as condiciéns de separacion a lindeiros e sen posibilidade de ser obxecto de explotacién econémica.

Os elementos de acceso, iluminacion e ventilacién do soto, non se teran en conta para a ocupacion do patio.

As instalacions complementarias da edificacion (paneis de enerxia solar, tanques, cubricién de piscinas...) situados
nos espazos libres privados, non computaran edificabilidade en tanto non superen unha altura de 1.60m e o 10% de
ocupacion sobre parcela neta, cumprindo 0s recuamentos establecidos en cada ordenanza.

Non se permitira o uso de almacén en superficie (relacionada co uso da planta baixa).

Os espazos libres privados debe cumprir cas condicions de espazo exterior de calidade definida polo IOP no
presente titulo

non se proxectan outras construciéns sobre os espazos libres

art 249. condicidns xerais de edificacién en solo de nucleo rural
a) servizos
1. Para autorizar as edificacions en este tipo de solo esixirase que se resolva, con caracter previo e a costa do
promotor, como minimo, o0s servizos de acceso rodado, abastecemento de auga, evacuacion e tratamento das augas
residuais e subministro de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucion simultanea a edificacion.
No caso de novo acceso dende estradas autondmicas, como requisito previo & obtencion de licencia municipal,
establécese a necesidade de obtencion da autorizacién de acceso por parte do érgano competente da administracion
titular da estrada, agas cando dispofia de acceso alternativo a través de viario de outra titularidade.

Non é de aplicacion.
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2. Toda parcela para ser susceptible de concesién de licenza de edificacion debera dar fronte a viario pablico.
CUMPRE
3. No caso de inexistencia de servizos no ndcleo, admitirase de modo provisional e co compromiso de conexién
cando se implanten os servizos a solucién individual, con cargo ao promotor, mediante fosa adaptada a normativa en
vigor para 0 saneamento de augas residuais e pozo individual de captacién para abastecemento de auga. Nestes
casos manteranse as seguintes distancias minimas de precaucion.
- Distancia minima entre pozos de captacion: 10m
- Distancia minima entre pozo de auga e fosa: 20m
- Distancia minima entre pozo de auga e fosas de purin ou outros focos
Non é de aplicacion.

4. Cando se constrian novas edificacions ou substitian as existentes, as propietarios deberan cederlle gratuitamente
ao concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacién do viarios preciso e executar, a stia conta, a
conexion cos servizos existentes no nucleo.
Conforme a nova redaccion da LSG tamén se debera realizar cesiéns no caso das ampliaciéns. Non
é de aplicacion.

b)tipoloxia

1. As edificaciéns manteran as condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das
edificacions do lugar, admitindose por tanto, edificacions apegadas ou recuadas a outras construccions. Prohibense
expresamente 0s tipos caracteristicos das zonas urbanas e as vivendas proxectadas en serie colocadas en
continuidade en mais de tres unidades, segundo o artigo 28 da LOUGA.

2. O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no nucleo rural. No caso
de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade, deberase descompofier en dous ou mais
volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En
todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir 0 minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos terreos.

3. As caracteristicas estéticas e constructuctivas e 0s materiais, cores e acabados seran acordes coa paisaxe rural e
coas construccions tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das edificacions, empregarase a
pedra ou os materiais tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitectonica da
edificacion, poderda empregarse outros materiais, que harmonicen coa valore naturais, a paisaxe rural e as
edificacions tradicionais do entorno.

De tddolos xeitos prohibese os seguintes materia

* En cuberta: Fibrocemento e paneis metalicos

* En fachada. Bloques de formigén gris sen revestir, ladrillo cara vista, plaquetas ceramicas

4. No caso dos nucleos comtns, definidos no artigo 13.b da LOUG, podera empregarse outros materiais e formas,
que harmonicen cos valores naturais, a paisaxe natural do entorno.

5. En ningun caso permitiranse a creacion de novas medianeiras e apegos salvo cando se responda a proxecto
conxunto, ou naquelas parcelas, que non procedendo de segregacions posteriores a aprobacion deste documento,
postan unha fronte que non permita a solucién exenta. En calquera caso deberd mediar acordo co lindeiro
correspondente.

Xustifica
¢) altura méaxima
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1. A altura non excedera de planta baixa e piso, ni un maximo de 7 metros, medidos no centro de tédalas fachadas,
dende a rasante natural do terreo ao beirado.
Cumpre
d) cubertas
A cuberta sera unha pendente igual ou inferior & media das existentes no asentamento, nunca superior a 40° e estara
formada por planos continuos, sen quebros nas suas pendentes. A altura maxima de cumieira sera de 3.60 metros
sobre a altura maxima permitida. O material na terminacién da cubricién serd, coma norma xeral, tella cerémica.
Cumpre.
e) aproveitamento baixo cuberta
Permitese como prolongacion da vivenda inferior, computando edificabilidade na superficie sen contabilizarse
nonumero de plantas. A altura libre minima entre pavimento e teito, acabados para o computo de superficie
paraefectos de edificabilidade sera de 1,50 m. A efectos de habitabilidade serd de aplicacion o apartado 1.A.2.4.2 das
NHYV segundo o decreto 29/2010.
non se plantexa aproveitamento por riba da planta baixa
f) porticos
Os porticos exteriores, cubertos na parte superior, computan edificabilidade e ocupacion maxima na parcela, tendo
que cumprir 0s recuamentos as vias publicas e lindeiros. Os elementos voados das edificacions cara as parcelas
vecifios, deberan cumprir as condicions de recuamentos establecidas nas ordenanzas.
Cumpre

art 250. condicidéns xerais de posicion
1. En caso de edificar en terreos con pendente en sentido ascendente superior ao 20% en perpendicular a via
publica, a vivenda ou construccion auxiliar debera emprazarse sempre na zona baixa do terreo, evitando o impacto
visual das construccions.
2. Para o caso contrario, de terreos con pendente en sentido descendente en perpendicular a via publica, e para
evitar a visualizacién dos panos cegos traseiros, cumprindose os criterios xerais de medicions de alturas, se prohiben
fondos edificables nos que resulte unha altura de soto ou semisoto por riba da rasante natural do terreo superior a
1,00 m
3. Movemento de terras: Prohibese a modificacion da morfoloxia natural do terreo, e en especial da pendente natural
do mesmo, de forma que o movemento de terras sexa 0 minimo necesario para a correcta execucion do volume
edificatorio da vivienda. A urbanizacion e axardinamento da parcela non supora agresion ao medio natural do terreo,
abalancando a mesma.

Non é de aplicacion, non se modifica a posicion da edificacion existente.

art 253. condicions dos usos
CUMPRE

art 254. condicions singulares

a) peches de parcela.

1. O cerramento dos limites das parcelas as vias ou espazos de uso publico, sera como maximo de 1.80 m de altura.
No solo de ndcleo rural os novos valos de parcela estaran constituidos por unha banda opaca de 0,60 m de altura
maéaxima e poderan acada-los 1,80 m a base de tea metalica ou outros elementos calados en mais do 50%. De
completarse o cerramento con elementos vexetais, estes seran tipo trepadora. A plantacion de arbores e sebes vivos
que completen o peche regularase pola normativa civil. Permitirase a construcion do cerramento da parcela e a
urbanizacién da fronte da mesma, con independencia da licenza da edificacion. A banda opaca dos cerramentos
debera executarse con materiais tradicionais da zona, non permitindose os bloques de formigdén ou outros elementos
de fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados nas cores tradicionais.

2. Os elementos de cerre con parcelas vecifios non superaran os 2 m de altura, e podera ser opaco con acabado en
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pedra ou similar, sempre que exista acordo entre os propietarios lindeiros.

3. SO se excepciona a conservacion e reposicion de valos pétreos tradicionais xa existentes.

b) condicions estéticas e constructivas
En xeral as novas edificacions en ntcleo rural tradicional e complexo cumpriran as especificacions que se detallan no
art. 29 da LOUG, e en patrticular, acorde coa analise das tipoloxias edificatorias elaborado na Analise do Asentamento
Poboacional do Plan Xeral, a edificacion debe conter as caracteristicas comuns da tipoloxia de vivenda tradicional do
concello:

- Volumes prismaéticos sinxelos de baixo e planta con coxia simple

- Cuberta a duas augas en tella do pais

- Muros de cachoteria ou acabado recebado e pintado

- Encontro dos muros e cuberta sen sopena no beirado e sen topete no penal

- Existencia de edificacions auxiliares

Nos nucleos comuns pédense empregar outros materiais e formas, que harmonicen cos valores naturais e a paisaxe
rural do entorno.
xustifica

art 256. actuacions incompatibles
cumpre
art 258. ordenanza 1: vivenda familiar recuada

a) xeneralidades
tipoloxia edificatoria: Vivenda familiar illada de baixa densidade
GRAO4
b) condiciéns dos usos
1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada.
Uso residencial
CUMPRE
¢) condicidns de ordenacion e edificacion
1) parcela minima edificable: GRAO 2 1000 m?
superficie parcela neta: 683 m?
CUMPRE
non é un dos supostos nos gque se obrigue & cesion
€ de aplicacion o artigo 186 do IOP
2) fronte minimo de parcela a via publica: 15m
36m
CUMPRE
3) rasantes da parcela: as existentes no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes
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cumpre
4) ocupaciéon maxima: 40%
40%
proxecto = 14,40%
CUMPRE
5) edificabilidade: 0,50 m*/m? sobre parcela neta
0,50m2/m2
proxecto = 0,14 m2/m2
CUMPRE
6) alifiacions e recuamentos a fachada principal.-
As alifiaciéns seran as indicadas nos planos. En caso de rehabilitacion de construcions tradicionais en parcelas
edificadas, deberase respectar a lifia de fachada existente.
- O recuamento minimo a fachada sera de 6,00 metros do eixe do viario o cal da fronte, ou segundo a lexislacién
sectorial correspondente. Respecto a alifiacién o recuamento minimo sera de 1.5m
tratase de unha obra de rehabilitacion
7) separacion minima a lindeiros laterais e posterior: 3m
CUMPRE
8) numero méaximo de plantas: B+1 7m de altura 6 beirado
Proxectase unha edificacion de planta baixa.
CUMPRE
d) outras condicions
1. cubertas: Non se admiten os pinches, por riba da altura de cornixa, debéndose resolver con
faldréns de cuberta todo o perimetro.

Ainda gque non se remata cun faldrén de cuberta todo o perimetro, en funcion do informe redactado
por este técnico, en base a un informe previo do equipo redactor do PXOM e coa supervisién do
Secretario Municipal, cumpre cos condicionantes.

CUMPRE

2. prazas de aparcamento: as edificacions que se proxecten sobre as parcelas actuais ... deberan
establecer como minimo unha praza por cada 200m? de edificabilidade ou fraccion

cumpre
3. Poderase construir plantas de soto ou semisoto, sen que se admitan nelas 0s usos vivideiros, e
non computaran a efectos do nidmero de plantas.

Non é de aplicacion

4. Computaran as plantas en subsolo coa excepcion das superficies destinadas a garaxes, rochos
menores de 10 m2 vinculados & vivenda ou instalacions de servizo como calefaccion, electricidade,
gas ou analogas.

Non é de aplicacion
5. Os elementos voados das edificacions cara parcelas lindeiras, deberan cumprir as condicions de
alifiacions establecidas na ordenanza.

CUMPRE

6. Dentro do cémputo da edificabilidade admitese a construcién dunha edificabilidade secundaria,
incluso sobre lindeiros sempre que haxa acordo co propietario lindeiro, para usos complementarios
do uso principal.

Non é de aplicacion.

Este documento esta asinado dixitalmente. Pode comprobar a sta integridade na sede electrénica do Concello de Abegondo [ https://sede.abegondo.es] mediante
o cédigo de verificacién (CVD) que se amosa na banda lateral. Artigo 27 da Lei 39/2015 de Procedemento Administrativo Comun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
Réxime Xuridico do Sector Publico.



mailto:correo@abegondo.es
http://sede.abegondo.es/
http://www.abegondo.gal/
https://sede.abegondo.es/

CVD: Cf owbnHax18i Wi p8zRG

O gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroéni ca del

San Marcos, 1, Abegondo

15318 Abegondo

A Coruiia

Tfno.: 981 647 909 Fax 981 673 050

web: www.abegondo.gal
sede electronica: sede.abegondo.es
CONCELLDO

enderezo electrénico: correo@abegondo.es
DE

ABEGONDO

(A CORUNA)

7. Rehabilitaciéns: En caso de rehabilitacion de construcions en parcelas edificadas, eliminaranse
das fachadas os elementos desacordes coa tipoloxia edificatoria e coa estética das fachadas, tales
como engadidos de ladrillo, bloque de formigén, cemento visto, etc., asi como antenas, tendidos, ou
calquera tipo de instalacion vista cuxa colocacion sexa inadecuada ou estea fora de servizo.

Non é de aplicacion
Art. 24. Edificios fora de ordenacion
Os edificios existentes erixidos con anterioridade & entrada en vigor do IOP que sexan conformes coa ordenacion
urbanistica aplicable no seu momento, ou respecto das que non proceda, por transcurso dos prazos, as medidas
previstas para o restablecemento da legalidade, enténdense consolidadas para os efectos dispostos neste normativa.
Sen prexuizo do anterior, ditas edificacions poderan atoparse nalgunha das seguintes situacions:
* Féra de ordenacion pola sua total incompatibilidade coa ordenacion (art. 90.1 da Lei 2/2016 do solo de Galicia).
* Fora de ordenanzas cando so son parcialmente incompatibles coa ordenacion (art. 90.2 da Lei 2/2016 do solo de
Galicia).
» Conforme & nova ordenacion.
A fora de ordenacién non é aplicable aos inmobles catalogados, excepto aqueles elementos deses inmobles para os
que asi vefia establecido na ficha.
Cos datos do proxecto entendemos que a edificacion era existente antes da aprobacion definitiva do
PXOM, e que esta resulta desconforme con este. Polo tanto queda sometida ao réxime de fora de
ordenanzas (art 90.2 LSG).

Art. 25. Clases de situacions de fora de ordenacion
O presente IOP, aos efectos de determinar o réxime de a desconformidade, diferenza dous clases de fora de
ordenacion:
A. FORA DE ORDENACION TOTAL
Estan fora de ordenacion total, por ser totalmente incompatibilidade coas determinaciéns do novo planeamento e que
dificultan a sta execucion. Estas situacions, de fora de ordenacion total, tefien o destino natural de desaparecer para
ser substituidas por outras que se axusten ao plan.
Estan en dita situacion aqueles edificios ou construciéns que:

» Ocupen solo afecto a dotaciéns publicas, de caracter xeral ou local, desconformes coas mesmas.

* Interrompan o trazado do sistemas xerais previstos no planeamento e as suas alifiacions.

» As edificaciéns nas que se realizan actividades que supofien usos incompatibles cos previstos na nova

regulacion, especialmente o caso de industrias que pola sua categoria son incompatibles co uso residencial.
B. FORA DE ORDENACION PARCIAL
Estan fora de ordenacion parcial, por ser parcialmente incompatibles coas determinacions do novo planeamento, e
que non dificultan a sta execucion. Esta situacion tera lugar en aqueles edificios ou instalacions que:

* A sua desconformidade producese por causas distintas das sinaladas no apartado precedente.

» Obtivesen a preceptiva licenza, se executasen de conformidade a esta, e que por aplicacion do réxime

urbanistico previsto no plan non se axuste ao mesmo.

* Atopandose en desconformidade por aplicacion da lexislacion sectorial, tefia informe favorable da administracién
competente na materia sectorial.
Establécense a sta vez dous graos de fora de ordenacion parcial:

» Grao 1. Refirese aos casos en que o nivel de desaxuste ao novo réxime previsto atende a condiciéns de tipoloxia
e intensidade de uso.

* Grao 2. Refirese principalmente a cuestions de condicions da parcela, ocupacion, volumetria, estética e posicion
da edificacion dentro da parcela privada.
A situacion de fora de ordenacion por situarse a edificacion fora da alifiacion marcada en planos, considerase en
xeral parcialmente incompatible; no caso de situarse a edificacion fora da lifia limite de edificacion asociada a
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estradas autondémicas marcada nos planos de ordenacion, considerase parcialmente incompatible. No obstante e a
criterio do Concello, pode considerarse situacién fora de ordenacion por total incompatibilidade, se a invasion do
viario publico pola edificacién afecta gravemente ao interese publico.

En caso de discordancia entre a posicion das edificaciéns na cartografia e a realidade fisica, primara esta ultima
sobre a primeira, de cara a aplicar o réxime de fora de ordenacion.

Tratase de unha situacion de fora de ordenacion parcial, xa que non se atopa dentro das causas
sinaladas para a situacion de fora de ordenacion total.

A situacion de fora de ordenacién ven do non cumprimento do relativo as condicions de posicion da
edificacion dentro da parcela privada (& espera de ter datos de ocupacion e edificabilidade).

Por tanto entendo que se trata de unha situacion de fora de ordenacion parcial en grao 2

Art. 26. Réxime aplicable aos edificios en fora de ordenacion.
A continuacion definese o réxime aplicable aos edificios de fora de ordenacién segundo a clase:

[]
B.- SITUACION EN FORA DE ORDENACION PARCIAL
Grado 1
Nas construciéns so parcialmente incompatibles co novo instrumento poderanse autorizar as obras de demolicion
parcial, conservacion, acondicionamento sempre que non se produza aumento de volume ou altura; agas que sexa
necesario adaptar a edificacion a condicions de habitabilidade, ou outras derivadas da normativa sectorial en vigor.
[-]
As obras proxectadas encaixan dentro das permitidas para Grao 1 (mais restritivo) polo que se consideran
autorizables.

6. COMPROBACION NORMAS DE OBRIGADO CUMPRIMENTO
CONTIDO DO PROXECTO SEGUNDO O CTE
MEMORIA DESCRIPTIVA
Comprobase que se inclie na memoria

MEMORIA CONSTRUCTIVA
Comprobase que se inclie na memoria

CUMPRIMENTO DO CTE
xustifica
Anexos & memoria
Comprobase que se inclie na memoria.
PLANOS
Comprobase que se inclien
PREGO DE CONDICIONS
Comprobase que se inclie
MEDICIONS E PRESUPOSTO
Comprobase que se inclie na memoria

NHV 2010
Xustifica seu cumprimento

CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE
Decreto 35/2000. Non € de aplicacion.
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TELECOMUNICACIONS

RD 346/2011. Non é de aplicacion.
CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERXETICA

RD 390/2021.

Decreto 128/2016.

xustifica
XESTION DE RESIDUOS

RD 105/2008

XUSTIFICA
INFORMACION XEOTECNICA

conforme a documentacion achegada non parece necesario
SEGURIDADE E SAUDE

Aportase Estudo Béasico de Seguridade e Salde

CONCLUSION:

Polo tanto, o técnico que subscribe, e en relacion coa solicitude de licenza de obra de reforma e ampliacion vivienda
unifamiliar solicitada, previa & comprobacién correspondente, informase FAVORABLEMENTE dende o punto de vista
técnico, de acordo coas seguintes condicions:

1. Que procede realizar as seguintes observaciéns: o proxecto presentado é un Proxecto Basico e de Execucion.
Polo tanto, para inicio das obras é suficiente.

2. As obras que se pretenden son COMPATIBLES co planeamento municipal vixente. Segundo o IOP a obra
desenvolvese en SOLO de NUCLEO RURAL, ordenanza 1 grado2.

3. As obras axustaranse estritamente as solicitadas asi como as condiciéns das autorizaciéns sectoriais.

Se durante o transcurso da obra se realizasen modificacions substanciais que afecten 6 cumprimento da normativa
urbanistica, ordenanzas municipais ou normativa técnica de aplicacién, deberase comunicar previamente 6 Concello,
antes da sUa execucion.

4. Deberanse adoptar as medidas precautorias de rigor, cumprindose especialmente as Ordenanzas Xerais de
Seguridade e Saude Laboral e as disposiciéns en materia de Seguridade e Salde nas obras de construcion.

5. Os acopios de material, colocacion de contedores, casetas de obra, instalacién e uso de guindastre, estadas ou
maquinaria auxiliar na via publica, sera precedida de solicitude de licencia municipal ou autorizacién correspondente.
Na solicitude presentara a documentacién oportuna que representa as caracteristicas, ubicacion, etc, das
necesidades previstas 0 respecto.

A presente Licencia non faculta 6 solicitante para a colocacién na via publica dos elementos citados neste apartado.

6. Todo dano ocasionado na via publica como consecuencia das obras cuxa licencia se concede sera reparado polo
peticionario e a stia costa. O recinto de obra valarase con peche provisional de 2,00 m de altura ou similar de tal
maneira que se asegure o control de acceso e a seguridade. Se o valado necesita ocupacién da via publica,
solicitarase a preceptiva licencia. Diariamente garantirase a limpeza, orde e a seguridade do entorno afectado. O
recinto ocupado permanecera pechado fora do horario laboral.

7. Os entullos e materiais de desfeito procedentes da obra seran evacuados con regularidade o vertedoiro municipal
ou xestor de residuos autorizados segundo proceda.

8. O acto de outorgamento da licenza, debera consignar os seguintes datos:
e  Contia das obras: 67.039,80 € (mais IVE)
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9. Finalizadas as obras debera presentar o Certificado Final de Obra visado polo Colexios Profesionais
correspondentes, fotografias exteriores do inmoble rematado incluindo as fachadas con medianeiras se as houbere,
xustificante de actualizacion no Imposto de Bens Inmobles de natureza urbana.

CONCLUSION: De acordo co exposto, procede concedela licenza solicitada.
E para que conste, expido o presente informe.
Visto que o expediente seguiu a tramitacién establecida na lexislaciéon aplicable e que procede a sua

aprobacion por parte da Xunta de Goberno Local desta Entidade, en uso das competencias delegadas por
Resolucién da Alcaldia de data 26 de xuiio de 2023 propénse a adopcién do seguinte acordo:

PRIMEIRO.- Outorgar a licenza de acordo coas consideracions que a continuacion se sinalan:

Numero de expediente: 2023/U022/000020

Nome ou razén social do promotor: GGG

Técnico autor do proxecto e Director das obras:

Situacién ou emprazamento das obras: BORDEL — SARANDOS - 000405100NH58C0001MQ

Finalidade da actuacién e uso ao que se destinara: VIVENDA UNIFAMILIAR

Clasificacién e cualificacion urbanistica do solo obxecto da actuacién: SOLO DE NUCLEO RURAL. Ncleo
Complexo. Trama comun. ORDENANZA 1. GRAO 2

Contia en que se orzan as obras: 67.039,80 euros

Altura, volumes e ocupacion de parcela permitidos:

Prazo de inicio das obras: 6 meses desde o dia seguinte ao da notificacién do presente acordo.
Prazo de finalizacién das obras: 36 meses, sen interrupcion das obras por tempo superior a 6 meses.

Outras consideracions:

As obras axustaranse na slia execucion ao proxecto técnico e as Memorias presentados xunto coa solicitude e as
Normas de plan vixentes na localidade. Asi mesmo debera respectar o establecido no Plan/estudo de seguridade.

Os propietarios de toda clase de construcions deben manter en condicions de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade conforma ao seu destino

No curso de execucién das obras adoptaranse as medidas previstas na lexislacion en materia de seguridade e saude
no traballo. Sera requisito indispensable en todas as obras dispor, xunto a obra, de copia autorizada da licenza
municipal. A estes efectos, a notificacién do acordo de concesion de licenza considérase a licenza.

Nas obras maiores é indispensable a colocacion dun cartel indicador no que se faga constar o home e os
apelidos dos técnicos directores e do contratista, ordenanza que se aplica, usos aos que se vai a destinar a
construcion, a data de expedicion da licenza, o prazo de execucién das obras, o nimero de plantas
autorizadas e o nimero de expediente.

SEGUNDO.- Aprobar a liquidacion do ICIO pola cantidade de 1.608,96 euros.
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TERCEIRO.- Dar traslado do presente acordo aos interesados aos efectos oportunos.

Este é 0 meu informe, sen prexuizo doutro mellor fundado en dereito.

Tras unha breve exposicion, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

11.APROBACION, SE PROCEDE, DA LICENZA DE EDIFICACION AUXILIAR VINCULADO A VIVIENDA
EXISTENTE

ASUNTO: EDIFICACION AUXILIAR VINCULADO A VIVIENDA EXISTENTE
PROMOTOR: I
EXPEDIENTE: 2023/U022/000057

INFORME DE SECRETARIA

José Antonio Varela Doval, secretario accidental do Concello de Abegondo (A Corufia), no exercicio das funcions
atribuidas no artigo 3 3.3 a) do Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, polo que se regula o réxime xuridico dos
funcionarios de administracion local con habilitacién de caracter nacional, formulo o seguinte INFORME:

I.-ANTECEDENTES:

1. Preséntase a solicitude co rexistro de entrada (E.R.E) nim. 202399900001661 o dia 07/11/2023 por parte de
Don I 0o licenza de edificacion
auxiliar , sita no lugar de Vilar, parroquia de Crendes de conformidade coas condiciéns particulares que se sinalan e
as xerais precisadas para todas as obras.

2 Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico, tal e como consta no expediente.

Il. LEXISLACION APLICABLE

A lexislacion aplicable é a seguinte:
— Os artigos 142 e seguintes da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.
— Os artigos 9 a 19 do Regulamento de disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei do
solo de Galicia aprobado por Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro.
— O artigo 61.1 o) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de administracion local de Galicia.
— A Lei 6/2007, de 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de
Galicia.
— Con data de 5 de abril de 2019 publicase o anuncio no Diario Oficial de Galicia da aprobacién definitiva do
Instrumento de Ordenacién Provisional do concello de Abegondo.

ll.- FUNDAMENTOS XURIDICOS:

PRIMEIRO. Estaran suxeitos a licenza municipal, sen prexuizo das autorizacions que fosen procedentes de acordo
coa lexislacién sectorial aplicable, os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, de acordo & normativa
xeral de ordenacion da edificacion, precisen de proxecto de obras de edificacion.
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SEGUNDO. O prazo maximo para resolver, en virtude do artigo 143.2 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de
Galicia, sera de tres meses, a contar desde a presentacion da solicitude coa documentacion completa no rexistro do
concello.

TERCEIRO. Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa
circunstancia e, xunto coa licenza de obra poranse en cofiecemento da Administraciébn municipal os datos
identificativos e achegarase a documentacion prevista no artigo 24 da Lei 9/2013, de 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.

CUARTO. Cando os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo fosen realizados en terreos de dominio publico,
esixiranse as autorizacions ou concesions preceptivas previas por parte do titular do dominio pablico. A falta destas
ou a stia denegacion impedira ao 6rgano competente outorgar a licenza e ao particular obter o titulo habilitante.

Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa circunstancia.

No caso de que os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo suxeitos a licenza urbanistica requirisen a previa
avaliacion de impacto ambiental, non poderd outorgarse a licenza municipal con anterioridade a declaracion de
impacto ou efectos ambientais ditada polo 6rgano ambiental competente, ou cando fose negativa ou se incumpriron
as medidas correctoras determinadas na mesma.

Non podera presentarse a comunicacion previa nin concederse licenza sen que se acredite o previo outorgamento
das autorizacions urbanisticas ou sectoriais doutras administracions publicas, cando fosen procedentes de acordo co
disposto na Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.

QUINTO. O procedemento para levar a cabo a concesion da licenza urbanistica é o seguinte:

A. Presentandose a solicitude de licenza urbanistica, achegando & mesma o correspondente proxecto completo
redactado por técnico competente, sera necesario informe técnico e xuridico dos Servizos Municipais sobre a sla
conformidade coa legalidade urbanistica. No informe técnico farase constar, ademais, se é necesario algun informe
ou autorizacion doutra Administracion ou da Comunidade Autbnoma.

Consta o informe técnico favorable e nel sen fan as referencias a necesidade ou non de afeccidns sectoriais.

B. Cando sexan procedentes autorizacions urbanisticas ou sectoriais doutras Administraciéns Publicas, o Concello
remitiralles o expediente completo para que emitan autorizacion.

C. Emitidos os informes preceptivos, correspondera resolver sobre o outorgamento da licenza ao Alcalde, de
conformidade o artigo 61.1 ou) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de administracion local de Galicia, en relacién co artigo
143.2 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia, e o artigo 13 do Regulamento de disciplina urbanistica
para o desenvolvemento e aplicacion da Lei do solo de Galicia aprobado por Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro. No
caso presente esta delegada na Xunta de Goberno local por decreto de 26.06.2023.

D. A Resolucién sera notificada aos interesados aos efectos oportunos.

Debe terse en conta que este informe xuridico que esixe a normativa non se penetra en ninglin caso en cuestions
técnicas xa previamente examinadas polo técnico municipal nin no estudo das memorias dos proxectos nin dos
planos senon en cuestions xuridicas e procedimentais. En cambio, se procedese outorgar a licenza de actividade
clasificada ou de apertura, o érgano municipal competente pasara a resolver sobre a licenza urbanistica,
notificdndose o pertinente en forma unitaria ao interesado.
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No informe referido nos antecedentes, o arquitecto municipal indica, entre outras cousas que “o proxecto
presentado contén a informacién necesaria dun Proxecto Basico e de Execucion, polo tanto, para inicio das
obras é suficiente. As obras que se pretenden son COMPATIBLES co planeamento municipal vixente, e
cumpre coas determinacions da lei 2/2016 do solo de Galicia.”

SEXTO. A modo de motivacién do acordo de referencia, reprodicese aqui parte do contido do informe do técnico
municipal:

EXPEDIENTE: 2023/U022/000057
TIPO DE PROYECTO:
proxecto para edificacion auxiliar
Promotor: I
Arquitecto: I

Localizacion:  Vilar, parroguia de CRENDES
plano CR-03
referencia catastral:  002500800NH59B0000Y!

SOLO DE NUCLEO RURAL. Nucleo Complexo. Trama comun.
ORDENANZA 1. GRAO 2

Abegondo [ https://sede.abegondo.es] mediante
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1. ANTECEDENTES E CONSIDERACIONS
O 7.11.2023 dia achégase solicitude para a construcion de edificacion auxiliar.
Expediente relacionado 2023/U022/000039. A autorizacion de AESA ao non excederse & previamente autorizada €
valida.
Figura no expediente autorizacién de Patrimonio especifica para & edificacion auxiliar.
Pola Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, a través da Orde do 14 de setembro de 2012, se
outorga a aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacion municipal do Concello de Abegondo (PXOM), publicada
no DOG 184 do 26 de setembro de 2012.

En data 14 de abril de 2016 a seccidon 002 da Sala do contencioso administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de
Galicia ditou sentencia anulatoria do plan xeral estimando o recurso contencioso-administrativo interposto pola
Plataforma de Afectados o Plan Xeral de Ordenacién Urbana de Abegondo contra a Orde da Conselleria de medio
ambiente, territorio e infraestruturas da Xunta de Galicia, de catorce de setembro de 2012, sobre aprobacion definitiva
do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Abegondo. Esta sentencia foi ratificada polo Tribunal Supremo
con data de 17 de xullo de 2017.

Con data de 23 de agosto de 2018 publicase o decreto 83/2018 polo que se aproba o Plan basico autonémico de
Galicia.

Con data de 5 de abril de 2019 publicase o anuncio no Diario Oficial de Galicia da aprobacion definitiva do
Instrumento de Ordenacién Provisional do concello de Abegondo.

Comprobase que as obras solicitadas se atopan no &mbito do IOP.

Con data de 2 de xullo aprobouse de forma inicial o PXOM do Concello de Abegondo, publicAndose con data de 5 de
agosto.

A aprobacion do PXOM sup6n unha modificacion da ordenacion urbanistica vixente en parte do seu ambito de
aplicacion; co que o acordo de aprobacion inicial determina por si s6 a a suspension do procedemento de
outorgamento de licenzas de parcelamento e demolicion. Esta suspension non afectara (entre outros):

¢) Aos proxectos que cumpran simultaneamente o instrumento de planeamento en vigor e a revision ou modificacion
deste, sempre que esta fose aprobada inicialmente.

O acto solicitado non se atopa dentro dos supostos sobre os cales se suspende o outorgamento de licenzas.

PROXECTISTA e ——
ORZAMENTO 18.813,15€

A documentacion que figura no expediente relacionado asumese neste expediente.

2. ORDENANZAS MUNICIPAIS E OUTRA DOCUMENTACION
Ordenanza municipal reguladora do procedemento de intervencion na execucién de obras, actividades ou
servizos
Datos identificativos da persoa solicitante:
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Persoas fisicas:
DNI (ou documento que faga as suas veces da persoa solicitante ou da representante)
Persoas xuridicas:
DNI (ou documento que faga as suas veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da
representacion.
Achega

Escritura publica de propiedade do terreo. Dita escritura achegarase inscrita no Rexistro da Propiedade cando haxa
cesions ou outras condiciéns suxeitas a inscricion rexistral.

Achega

Reportaxe fotografica do solar ou da edificacion, subscrita pola persoa solicitante e polo técnico redactor do proxecto.
Nos casos de nova edificacion en edificacions entre medianeiras, acompafiarase tamén fotografias das fachadas dos
edificios lindeiros.

achega
Autorizaciéns sectoriais previas preceptivas.
Figura autorizacion de AESA en expediente relacionado. Figura no expediente autorizacién de Patrimonio.

No caso de proxectos ou oficios de direccidn sen visado colexial; declaracion responsable (ou certificado colexial) do
técnico redactor do proxecto, no que figuren os seus datos persoais e profesionais de forma que permita a sta
identificacion e na que se acredite que non esta inhabilitado ou incurso en causa de incompatibilidade.

achega
Resgardo de abono da taxa e imposto por tramitacion de expediente de licenza de obras.
Achega

Proxecto en formato papel e dixital , plano de emprazamento, en formato DWG ou DXF xeoreferenciado para realizar
as correspondentes comprobaciéns e incorporacion da nova edificacion na base cartografica municipal.

Achega

entendemos que o resto de puntos non son de aplicacién para edificacions auxiliares
3. AFECCIONS SECTORIAIS

- i _ X 5 BTl = . §e : o
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TRANSPORTE AEREO

art. 112 Afeccions do sistema AEROPORTUARIO
O proxecto atopase dentro da zona de afeccién das servidumes aeronauticas do aeroporto de
Alvedro.
Figura no expediente relacionado autorizacion. A altura da edificacion auxiliar € menor da autorizada.

PROTECCION DO PATRIMONIO DE CARACTER ARQUEOLOXICO
cion atopase dentro do contorno de p\ro eccion do xacemento XA-07.
| \ | ¥ ) \ | ||

PROTECCION DOS HORREOS ) ]
O TOMO IX.c do PXOM de Abegondo, denominase “CATALOGO DE PROTECCION. PROTECCION
ARQUITECTONICA. CONXUNTO DE HORREOS".

——1
IR\

T
(N | | e

Os hérreos 0540 e 0539 figuran no catélogo, e con independencia da antiglidade ou calidade que tefia, en
virtude da disposicién adicional segunda da lei 8/1995 de Patrimonio Cultural de Galicia, incliuese no
inventario Xeral. Asemade en virtude do artigo 54 da mesma lei gozara dunha proteccion baseada en evita-
la stia desaparicion.

Tras a entrada en vigor da lei 5/2016 de Patrimonio Cultural de Galicia, tal e como se relata na disposicion
adicional segunda, desaparece o Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia incorporandose ao
Catalogo do Patrimonio de Galicia pasando a ter a consideracion de bens catalogados todos os bens que
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figuren no inventario e que non tefian a consideracién de bens de interese cultural.
Segundo a folla 05c¢ contan cun nivel de proteccion ESTRUCTURAL
Figura no expediente autorizacion

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE DE MERCADORIAS E PERSOAS
art. 110 Afeccions do sistema Xeral de comunicacions Viario
De acordo o artigo 38 da lei 8/2013 de estradas de Galicia, en treitos urbanos non se establecen nin
zonas de proteccion da estrada nin lifia limite de edificacion. Comprébase que o proxectado non
invade zona de servidume.
Non é necesaria autorizacién para & edificacion.
normativa reguladora en relacién a rede autonémica de estradas de Galicia
3.2 CONDICIONS DE POSICION
3.2.1 POSICION DA EDIFICACION
1. As edificacions e outras construcions nas marxes das estradas autonémicas non se situaran mais préximas a estas
que a alifiacién de edificacion sinalada nos planos de ordenacién. Non se admitiran voos sobre as alifiacions de
edificacién que dan fronte as estradas autonémicas.
Non existe alifiacion de edificacién nos planos de ordenacion. Conforme a lei 8/2013 nos treitos
urbanos e nos ndcleos rurais recofiecidos como tal non se establecen nin zonas de proteccion nin lifia
limite de edificacion.
2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de todo tipo de
edificacions e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion das estradas autonémicas, a obtencion previa
da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que asuma as
suas funciéns, agas que este tefia recofiecidos como
treito urbano, 6s efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas, o0s terreos nos que se pretendan realizar
aquelas.
Tratase de un nicleo recofiecido como treito urbano.

3.2.2 POSICION DO PECHE
1. A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica, segundo a sua tipoloxia,
rexerase polas seguintes condicions:
a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacion de obra de fabrica, por circunstancias de
aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas, poderan situarse no borde da parcela.
b) Os peches diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que non sobresaia mais de corenta centimetros (40 cm)
en ningtn punto da rasante do terreo, non poderan situarse mais proximos a estrada que a alifiacion oficial exterior,
grafada nos planos de ordenacion.
¢) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan situarse mais proximos a estrada que a
alifiacion de edificacion.

Non se proxecta novo peche
2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién de peches nas zonas
de servidume e afeccion das estradas autonémicas, a obtencién previa da autorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracién autonémica que asuma as suas funciéns, agas que este tefia
recofiecidos como treito urbano, 6s efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se
pretenda realizar aquela.

Tratase de un nucleo recofiecido como treito urbano.

3.3 CONDICIONS DE ACCESO
Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autondémicas a obtencion previa da autorizacion da
Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administracion autonémica que asuma as suas funcions.
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O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencién da correspondente licenza
municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de que se dispofia dun acceso
alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

Non se proxecta novo acceso

4, COMPROBACION CUMPRIMENTO IOP
Art. 254. Condiciéns singulares
E. EDIFICACIONS SECUNDARIAS DE APOIO AO USO RESIDENCIAL
Admitese a construcién dunha edificacion secundaria, coas seguintes condicions:

- Incluirase no computo de edificabilidade e ocupacion maxima total da parcela.

- Non debe superar a superficie de 40/50 m?, segundo o uso, e a altura de 3,50m.

- Aaltura maxima de cumio sera de 1,50 m.

- Cubertas: A pendente maxima de cuberta sera de 30°,

- Usos permitidos, adscritos e complementarios ao uso principal: Almacén de apeiros e produtos, galpon,
grella, bodega, garaxe ou outros que cumpran fins similares.

- As edificaciéns secundarias non se permitiran en fachada, podéndose situar apegadas a edificacién principal
e/ou aos lindes laterais, sen prexuizo de terceiros.

- No caso de achegarse a lindeiros, sera obrigatorio ter acordo escrito do vecifio afectado.

edificacién secundaria de apoio a uso residencial
superficie construida 23,35m2

altura 3,48m < 3,5m cumpre

pendentes de cuberta 30° <30°

ocupacion 23,35m2
ocupacion existente 181
ocupacion maxima 3358x40% = 3358m2

edificabilidade 23,35m2
edificabilidade existente 483,74
edificabilidade méaxima 3125x0,5 =1562m2

separacion a lindeiros: superior a 3m

acabados
cuberta: tella ceramica
fachada: lamas de madeira

cumpre

4. COMPROBACION CUMPRIMENTO LSG 2/2016
artigo 91 lei 2/2016

Artigo 91. Adaptacion ao ambiente e proteccion da paisaxe
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As construcions e instalaciéns deberan adaptarse ao ambiente no que estean situadas, e para tal efecto:

a) As construcions en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de edificios de caracter histérico ou
tradicional deberan harmonizar con el.

b) Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan 0s conxuntos urbanos de
caracteristicas histéricas ou tradicionais e nas inmediacions das estradas ou camifios de traxecto pintoresco, non se
permitira que a situacion, masa ou altura das construcions, muros e cerramentos, ou a instalacion doutros elementos,
limiten o campo visual para contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva
propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién do conxunto.

c) A tipoloxia das construcions e os materiais e as cores empregados deberan favorecer a integracion no contorno
inmediato e na paisaxe.

d) As construcions deberan presentar todos 0s seus paramentos exteriores e cubertas totalmente terminados.

e) Queda prohibida a publicidade estatica que polas stas dimensions, localizacion ou colorido non cumpra as
anteriores prescricions.

f) Nas zonas de fluxo preferente e nas areas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoléxicos como explosion,
incendio, contaminacion, afundimento ou outros analogos s6 se permitiran as construcions e usos admitidos polas
lexislacions sectoriais correspondentes.

xustifica

6. COMPROBACION NORMAS DE OBRIGADO CUMPRIMENTO
CONTIDO DO PROXECTO SEGUNDO O CTE
MEMORIA DESCRIPTIVA
Axentes
Informacion previa
Descripcion do proxecto
Prestacions do edificio

Comprobase que se inclie na memoria

MEMORIA CONSTRUCTIVA
Comprobase gue se inclue

CUMPRIMENTO DO CTE
Xustificase o CTE en aqueles documentos de aplicacion.

PLANOS
Comprobase que se inclien.

PREGO DE CONDICIONS
Comprobase que se inclie na memoria

MEDICIONS E PRESUPOSTO
Comprobase que se inclie na memoria

XESTION DE RESIDUOS
RD 105/2008
aportase

ESTUDO XEOTECNICO
Non parece necesario
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SEGURIDADE E SAUDE

Achegase.
CONCLUSION:
Polo tanto, o técnico que subscribe, e en relaciébn 6 Proxecto presentado para almacén de apeiros, previa a
comprobacion correspondente, informase FAVORABLEMENTE dende o punto de vista técnico, de acordo coas
seguintes condiciéns:

1. Que procede realizar as seguintes observacions: o proxecto presentado contén a informacion necesaria dun
Proxecto Basico e de Execucion. Polo tanto, para inicio das obras é suficiente.

2. As obras que se pretenden son COMPATIBLES co planeamento municipal vixente, e cumpre coas determinaciéns
da lei 2/2016 do solo de Galicia.

clasificacion e categorizacion do solo: SOLO DE NUCLEO RURAL, ORDENANZA 1 GRADO 2
Uso solicitado: edificacién auxiliar
3. As obras se axustaranse estritamente as solicitadas, sendo o uso solicitado o de edificacion auxiliar.

Se durante o transcurso da obra se realizasen modificacidns substanciais que afecten 6 cumprimento da normativa
urbanistica, ordenanzas municipais ou normativa técnica de aplicacién, deberase comunicar previamente 6 Concello,
antes da sUa execucion.

4. Deberanse adoptar as medidas precautorias de rigor, cumprindose especialmente as Ordenanzas Xerais de
Seguridade e Salude Laboral e as disposiciéns en materia de Seguridade e Salde nas obras de construcion.

5. Os acopios de material, colocacion de contedores, casetas de obra, instalacién e uso de guindastre, estadas ou
magquinaria auxiliar na via publica, sera precedida de solicitude de licencia municipal ou autorizacion correspondente.
Na solicitude presentara a documentacion oportuna que representa as caracteristicas, ubicacion, etc, das
necesidades previstas 0 respecto.

A presente Licencia non faculta 6 solicitante para a colocacién na via publica dos elementos citados neste apartado.

6. Todo dano ocasionado na via publica como consecuencia das obras cuxa licencia se concede sera reparado polo
peticionario e a sla costa. O recinto de obra valarase con peche provisional de 2,00 m de altura ou similar de tal
maneira que se asegure o control de acceso e a seguridade. Se o valado necesita ocupacion da via publica,
solicitarase a preceptiva licencia. Diariamente garantirase a limpeza, orde e a seguridade do entorno afectado. O
recinto ocupado permanecera pechado fora do horario laboral.

7. Os entullos e materiais de desfeito procedentes da obra seran evacuados con regularidade o vertedoiro municipal
ou xestor de residuos autorizados segundo proceda.

8. Previa a execucion de novas acometidas 0s servizos urbanos, solicitarase e tramitarase a autorizacién
correspondente por parte das entidades xestoras das mesmas.

9. O acto de outorgamento da licenza, debera consignar os seguintes datos:

e  Contia das obras (presuposto de execucion material): 18.813,15€ (mais IVE)

¢ Técnico autor do proxecto: INGEENGTINGGEEGEGNGGENGGGGG————
» Director de obra: I

CONCLUSION: De acordo co exposto, procede concedela licenza solicitada.

E para que conste, expido este informe.

cadro resumen:

Este documento esta asinado dixitalmente. Pode comprobar a sta integridade na sede electrénica do Concello de Abegondo [ https://sede.abegondo.es] mediante

o cédigo de verificacién (CVD) que se amosa na banda lateral. Artigo 27 da Lei 39/2015 de Procedemento Administrativo Comun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
Réxime Xuridico do Sector Publico.


mailto:correo@abegondo.es
http://sede.abegondo.es/
http://www.abegondo.gal/
https://sede.abegondo.es/

CVD: Cf owbnHax18i Wi p8zRG

O gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroéni ca del

San Marcos, 1, Abegondo

15318 Abegondo

A Coruiia

Tfno.: 981 647 909 Fax 981 673 050

web: www.abegondo.gal
sede electronica: sede.abegondo.es
CONCELLDO

enderezo electrénico: correo@abegondo.es
DE

ABEGONDO

(A CORUNA)

clasificacién go solo:
SOLO DE NUCLEO RURAL, ORDENANZA 1 GRADO 2
uso: edificacion auxiliar

superficie parcela: 3358 m2
ocupacion: 22,35 m2(edificacion auxiliar)
altura: 3,48m *“

Visto que o expediente seguiu a tramitacion establecida na lexislacion aplicable e que procede a sua
aprobacion por parte da Xunta de Goberno Local desta Entidade, en uso das competencias delegadas por
Resolucién da Alcaldia de data 26 de xuiio de 2023 proponse a adopcién do seguinte acordo:

PRIMEIRO.- Outorgar a licenza de acordo coas consideracions que a continuacién se sinalan:

Numero de expediente: 2023/U022/000057
Nome ou razén social do promotor: I

Técnico autor do proxecto e Director das obras: RIS
Situacion ou emprazamento das obras: VILAR — CRENDES - 002500800NH59B0001UO

Finalidade da actuacion e uso ao que se destinara: EDIFICACION AUXILIAR

Clasificacion e cualificacion urbanistica do solo obxecto da actuacion: SOLO DE NUCLEO RURAL. Nucleo
Complexo. Trama comun. ORDENANZA 1. GRAO 2

Contia en que se orzan as obras: 18.813,15 euros

Prazo de inicio das obras: 6 meses desde o dia seguinte ao da notificacién do presente acordo.
Prazo de finalizacién das obras: 36 meses, sen interrupcion das obras por tempo superior a 6 meses.

Outras consideracions:

As obras axustaranse na sua execucion ao proxecto técnico e as Memorias presentados xunto coa solicitude e &s
Normas de plan vixentes na localidade. Asi mesmo debera respectar o establecido no Plan/estudo de seguridade.

Os propietarios de toda clase de construcions deben manter en condiciéns de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade conforma ao seu destino

No curso de execucién das obras adoptaranse as medidas previstas na lexislacién en materia de seguridade e salde
no traballo. Serd requisito indispensable en todas as obras dispor, xunto & obra, de copia autorizada da licenza
municipal. A estes efectos, a notificacion do acordo de concesion de licenza considérase a licenza.

Nas obras maiores é indispensable a colocacion dun cartel indicador no que se faga constar o home e os
apelidos dos técnicos directores e do contratista, ordenanza que se aplica, usos aos que se vai a destinar a
construcion, a data de expedicién da licenza, o prazo de execuciéon das obras, o nimero de plantas
autorizadas e o nimero de expediente.

SEGUNDO.- Aprobar a liquidacion do ICIO pola cantidade de 141,10 euros
TERCEIRO.- Dar traslado do presente acordo aos interesados aos efectos oportunos.

Tras unha breve exposicion, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.
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12.APROBACION, SE PROCEDE, DA SOLICITUDES DE ABASTECEMENTO E SANEAMENTO. DECEMBRO DE
2023

ASUNTO: ALTAS DECEMBRO 2023

EXPEDIENTES: 2023/U010/0000282026, 2023/U010/000027, 2023/U010/000028, 2023/U010/000029,
2023/U010/000030 e 2023/U010/000031

ANTECEDENTES

PRIMEIRO. O Concello de Abegondo presta o subministro de auga potable e saneamento a través a empresa Espina
y Delfin SL.

SEGUNDO. Consta no expediente a documentacién relativa para a alta do saneamento e o subministro de auga
potable emitido pola empresa.

TERCEIRO. Consta no expediente informe técnico para a alta do saneamento e o subministro de auga potable.

LEXISLACION APLICABLE
A Lexislacion mais destacada do asunto é a seguinte:;
e AlLlei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime Local.
e Alei39/2015, de 1 de outubro, de procedemento administrativo comdn das administracions publicas
e Alei5/1997, de 22 de xullo, de Administracién Local de Galicia.
e AOrdenanza fiscal reguladora da taxa polo subministro de auga potable Publicacion definitiva BOP N° 227 de
02-10-2001
e A Ordenanza fiscal reguladora da taxa polo servizo de rede de sumidoiros e depuracién, Publicacion
definitiva BOP N° 227 de 02-10-2001
¢ O Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5 de marzo, polo que se aproba o texto refundido da Lei Reguladora
das Facendas Locais
e AlLei58/2003, de 17 de decembro, Xeral Tributaria.

CONSIDERACIONS
PRIMEIRA. O artigo 10° da Ordenanza fiscal reguladora da taxa polo subministro de auga potable do Concello de
Abegondo, regula a Liquidacion e recadacién da mesma:

2.-A liquidacion da cota tributaria pola acometida, sera aprobada polo érgano competente do Concello
simultaneamente 6 outorgamento da licencia de enganche, basedndose do presuposto presentado pola empresa
concesionaria do servizo, acorde cos prezos aprobados nesta ordenanza.

SEGUNDA. O artigo 9° da Ordenanza fiscal reguladora da taxa polo servizo de rede de sumidoiros e depuracion do
Concello de Abegondo, regula a Liguidacion e recadacion da mesma:

2.-A liquidacién da cota tributaria pola acometida, ser4 aprobada polo drgano competente do Concello
simultaneamente é outorgamento da licencia de enganche, basedndose do presuposto presentado pola empresa
concesionaria do servizo, acorde cos prezos aprobados nesta ordenanza.

TERCEIRA. A recadacion levarase a cabo pola empresa concesionario do servizo 6 abeiro do disposto no artigo 124
da Lei Xeral Tributaria. O prazo para o ingreso en voluntaria serd o previsto no Regulamento Xeral de Recadacion,
artigo 20.
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CUARTA. En todo caso, para a realizacion da obra da acometida, no caso en que non estea amparada por unha
licenza anterior, sera necesario presentar ante o Concello a comunicacion previa de obra segundo o modelo
normalizado ao efecto. Todo elo sen prexuizo de terceiros, isto é, que o solicitante de be contar coa dispofiibilidade
dos terreos para efectuar as actuacions.

Visto canto antecede, considérase que o expediente seguiu a tramitacion establecida na Lexislacion aplicable de
acordo co artigo 61.1.0) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracion Local de Galicia, en concordancia co artigo
21.1.9) da Lei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local a Xuntade Goberno Local PROPONSE
a adopcion do seguinte acordo.

PRIMEIRO.- Aprobar a alta polos servizos de acometida e abastecemento de auga potable solicitados e dar de alta
no padron correspondente.

Id Refcat Nome Direccién Servizo solicitado Informe

1 000401500NH598 - Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
51 - Orto asfalto

5 000401600NH59B _ Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
50 - Orto terra

3 | 000401700NH59B _ Orto de Arriba, | 511 sAN Favorable
46 - Orto

4 000401800NH598 — Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
49 - Orto terra

5 000401900NH59B _ Orto de Arriba, Acometida Tipo SAN Favorable
45 - Orto asfalto

6 000402000NH59B Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
48 - Orto asfalto

7 000402400NH59B _ Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
43A - Orto asfalto
Orto de Arriba, Acometida 10 m SAN

8 | 000402600NH59B - oA - Orto cfalto Favorable
Vilar 26 BJ, Acometida Tipo ABA e

9 000503800NH58H _ Crendes alta en ABA e SAN Favorable
Vilar 37BJ, Acometida existente e

10 | 000506200NH58H _ Jlar 87 o Favorable

11 000800500NH59B _ Orto de Arriba, Acometida 8 ml SAN Favorable
29 - Orto asfalto

12 000300800NH59B — Orto de Arriba, | Acometida 10 ml SAN Favorable
31-0Orto asfalto

13 000801200NH59B Orto de Arriba, Acometida 9 ml SAN Favorable
36 - Orto asfalto
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Id Refcat Nome Direccion Servizo solicitado Informe
14 000801300NH59B _ Orto de Arriba, [ Acometida 6 ml SAN Favorable
32 - Orto asfalto
15 000802000NH598 — Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
22 - Orto asfalto
. Alta SAN (acometida
16 000900100NH59B _f)(r)t(r)t;je Arriba, 4 32 ml con cargo ao Favorable
concello)
Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN
17| 000900200NH598 — 14 - Orto terra. Alta ABA e SAN Favorable
18 000900300NH59B _ Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
43 - Orto asfalto
19 000900400NH59B Orto de Arriba, 6 | Acometida Tipo SAN Favorable
- Orto terra
20 000900500NH59B Orto de Arriba, 2 | Acometida 7 ml SAN Favorable
- Orto terra
21 | 000900700NH59B _ Otto de ATba. 3 | Atta saN Favorable
22 | 000900700NH59B Orto de Armiba, | i AN Favorable
3,1°- Orto
23 000901000NH59B Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
42 - Orto asfalto s/arqueta
24 000901200NH59B Trasigrexa, 70 - | Acometida Tipo SAN Favorable
Crendes terra
o5 000901400NH59B Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
18 - Orto asfalto
. Acometida Tipo acera
26| ooooo1soonrisos [ |35 52 |A8A acometida sa Favorable
con cargo ao concello
27 | 000901700NH598 — f)g‘r’tge Armiba, 91 Ata saN Favorable
Orto de Arriba, | Acometidas Tipo ABA
28 000901800NHS98 — 16 - Orto e SAN asfalto Favorable
Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN
29 000901900NH59B _ 33 BJ - Orto asfalto Favorable
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Id Refcat Nome Direccion Servizo solicitado Informe

30 000902200NH59B Trasigrexa, 66 - | Acometida Tipo SAN Favorable
Crendes acera

31 000902800NH59B _ Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
20-Orto terra

32 000902900NH59B Orto de Arriba, Acometida Tipo SAN Favorable
17 - Orto terra

33 000903200NH59B Trasigrexa, 59B | Acometida 9 ml SAN Favorable
Crendes terra

. Acometidas Tipo ABA

34 | 000903300NH59B Orto de Arriba, | o SAN (pozo de SAN Favorable

17A - Orto
con cargo ao concello)

35 000903600NH59B Trasigrexa, 58B | Acometida 8 ml SAN Favorable
- Crendes terra

36 000903700NH59B Orto de Arriba, Acometida 7 ml SAN Favorable
43C - Orto asfalto
Orto de Arriba, Acometida 9 ml SAN

37 000903800NH59B 43B - Orto asfalto Favorable

38 000903900NH59B Orto de Arriba, Acometida Tipo SAN Favorable
42A - Orto asfalto

39 000904000NH59B Orto de Arriba, Acometida 6 ml SAN Favorable
40A - Orto asfalto

40 000904100NH59B Trasigrexa, 59C | Acometida Tipo SAN Favorable
- Crendes terra

a1 000904200NH59B Trasigrexa, 59A - | Acometida Tipo SAN Favorable
Crendes terra

42 001301600NH58D Poceira 12, Vios | Acometida Tipo ABA Favorable

. 2 acometidas SAN

43 | 001400300NH59B - Orto de Arriba, | . asfalto e 10 m Favorable

25 - 0Orto
asfalto)

44 001401000NH598 - Trasigrexa, 58 - | Acometida Tipo SAN Favorable
Crendes terra

45 001401200NH59B Trasigrexa, 55 - | Acometida Tipo ABA e Favorable
Crendes SAN terra

16 001403500NH59B Trasigrexa, 36 - | Acometida Tipo SAN Favorable
Crendes asfalto

47 001404600NH59B Trasigrexa, 26 - | Acometida Tipo SAN Favorable
Crendes asfalto

48 001404700NH59B Trasigrexa, 27 - | Acometida 7 ml SAN Favorable
Crendes asfalto
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Id Refcat Direccién Servizo solicitado Informe

49 001405600NH59B Trasigrexa, 16 - | Acometida Tipo ABA e Favorable
Crendes SAN asfalto

50 001407600NH59B Trasigrexa, 58A | Acometida Tipo SAN Favorable
Crendes terra

51 001407700NH59B Trasigrexa, 24A - | Acometida Tipo SAN Favorable
Crendes asfalto

. Acometida Tipo SAN

52 | 15001A00200007 Orto de Arriba, {105 (ten que Favorable

41A, Orto
bombear)

53 15001A00200012 Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
SIN - Orto asfalto

54 15001A00200077 Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
s/n - Orto asfalto

55 15001A00200236 Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
41 - Orto asfalto

56 15001A50200024 Trasigrexa, 68 - | Acometida Tipo ABA e Favorable
Crendes SAN acera

57 15001A50200030 Orto de Arriba, | Acometida Tipo SAN Favorable
14 - Orto asfalto

SEGUNDO.- Notificar o presente acordo ao interesado para os efectos oportunos, asi como 4 empresa para que
emita os recibos correspondentes.

O que propofio aos efectos oportunos

Tras unha breve exposicién, a Xunta de goberno local, por unanimidade dos seus membros presentes acorda
aprobar as propostas indicadas.

13.PROPOSTA DE URXENCIA

Fora da orde do dia, dase conta da inclusion por urxencia da seguinte proposta: MODIFICADO DE PROXECTO
BASICO E DE EXECUCION DE VIVIENDA E LOCAL COMERCIAL

En primeiro lugar, procédese & votacion da urxencia, aprobada por unanimidade.

Unha vez aprobada a urxencia, dase conta da proposta.

ASUNTO: MODIFICADO DE PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DE VIVIENDA E LOCAL COMERCIAL

EXPEDIENTE: 2023/U022/000068
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INFORME DE SECRETARIA

Adrian J. Marquez Caramés, secretario do Concello de Abegondo (A Corufia), no exercicio das funcions atribuidas no
artigo 3 3.3 a) do Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, polo que se regula o réxime xuridico dos funcionarios de
administracién local con habilitacién de carécter nacional, formulo o seguinte INFORME:

I.-ANTECEDENTES:
13. Presé 3 por parte de
Don ara licenza de
14. MODIFICADO DE PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DE VIVIENDA E LOCAL COMERCIAL sita no
lugar de Ardexurxo na parroquia de Sarandds, de conformidade coas condicidns particulares que se sinalan e
as xerais precisadas para todas as obras.

15. Os servizos municipais emitiron o preceptivo informe técnico, tal e como consta no expediente.

Il. LEXISLACION APLICABLE

A lexislacion aplicable é a seguinte:
— Os artigos 142 e seguintes da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.
— Os artigos 9 a 19 do Regulamento de disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei do
solo de Galicia aprobado por Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro.
— O artigo 61.1 0) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de administracion local de Galicia.
— A Lei 6/2007, de 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de
Galicia.
— Con data de 5 de abril de 2019 publicase o anuncio no Diario Oficial de Galicia da aprobacion definitiva do
Instrumento de Ordenacién Provisional do concello de Abegondo.

ll.- FUNDAMENTOS XURIDICOS:

PRIMEIRO. Estaran suxeitos a licenza municipal, sen prexuizo das autorizacions que fosen procedentes de acordo
coa lexislaciéon sectorial aplicable, os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo que, de acordo & normativa
xeral de ordenacién da edificacion, precisen de proxecto de obras de edificacion.

SEGUNDO. O prazo maximo para resolver, en virtude do artigo 143.2 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de
Galicia, sera de tres meses, a contar desde a presentacion da solicitude coa documentacién completa no rexistro do
concello.

TERCEIRO. Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa
circunstancia e, xunto coa licenza de obra poranse en cofiecemento da Administracién municipal os datos
identificativos e achegarase a documentacion prevista no artigo 24 da Lei 9/2013, de 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.

CUARTO. Cando os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo fosen realizados en terreos de dominio publico,
esixiranse as autorizaciéns ou concesions preceptivas previas por parte do titular do dominio publico. A falta destas
ou a sta denegacién impedird ao 6rgano competente outorgar a licenza e ao particular obter o titulo habilitante.

Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa circunstancia.

No caso de que os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo suxeitos a licenza urbanistica requirisen a previa
avaliacion de impacto ambiental, non podera outorgarse a licenza municipal con anterioridade & declaracion de
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impacto ou efectos ambientais ditada polo 6rgano ambiental competente, ou cando fose negativa ou se incumpriron
as medidas correctoras determinadas na mesma.

Non podera presentarse a comunicacién previa nin concederse licenza sen que se acredite 0 previo outorgamento
das autorizaciéns urbanisticas ou sectoriais doutras administraciéns publicas, cando fosen procedentes de acordo co
disposto na Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.

QUINTO. O procedemento para levar a cabo a concesion da licenza urbanistica é o seguinte:

A. Presentandose a solicitude de licenza urbanistica, achegando & mesma o correspondente proxecto completo
redactado por técnico competente, sera necesario informe técnico e xuridico dos Servizos Municipais sobre a sua
conformidade coa legalidade urbanistica. No informe técnico farase constar, ademais, se é necesario algun informe
ou autorizacion doutra Administracion ou da Comunidade Auténoma.

Consta o informe técnico favorable e nel sen fan as referencias a necesidade ou non de afeccidns sectoriais.

B. Cando sexan procedentes autorizacions urbanisticas ou sectoriais doutras Administraciéns Publicas, o Concello
remitiralles o expediente completo para que emitan autorizacion.

C. Emitidos os informes preceptivos, corresponderd resolver sobre o outorgamento da licenza ao Alcalde, de
conformidade o artigo 61.1 ou) da Lei 5/1997, de 22 de xullo, de administracion local de Galicia, en relacién co artigo
143.2 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia, e o artigo 13 do Regulamento de disciplina urbanistica
para o desenvolvemento e aplicacién da Lei do solo de Galicia aprobado por Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro. No
caso presente esta delegada na Xunta de Goberno local por decreto de 26.06.2023.

D. A Resolucién sera notificada aos interesados aos efectos oportunos.

Debe terse en conta que este informe xuridico que esixe a normativa non se penetra en ningln caso en cuestions
técnicas xa previamente examinadas polo técnico municipal nin no estudo das memorias dos proxectos nin dos
planos sen6n en cuestions xuridicas e procedimentais. En cambio, se procedese outorgar a licenza de actividade
clasificada ou de apertura, o 6rgano municipal competente pasard a resolver sobre a licenza urbanistica,
notificAndose o pertinente en forma unitaria ao interesado.

No informe referido nos antecedentes, o arquitecto técnico municipal indica, entre outras cousas que
“COMPATIBLES co planeamento municipal vixente. Segundo o IOP a obra desenvolvese en SOLO DE
NUCLEO RURAL, ordenanza 1, grao 2. “

SEXTO. A modo de motivacion do acordo de referencia, reprodicese aqui parte do contido do informe do arquitecto
municipal;

EXPEDIENTE: 2023/U022/000068
TIPO DE PROYECTO:
PROXECTO BASICO e de EXECUCION
Promotor:
Técnico:

Localizacion:  Nucleo de Ardexurxo, parroquia de SARANDOS
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plano SAR-04
referencia catastral: 15001A511004560000HX (pendente de actualizacion)

Nucleo rural complexo. Trama comdn
SOLO DE NUCLEO RURAL
ORDENANZA 1. GRAO 2

1. ANTECEDENTES
O dia 09.11.2023 presentase proxecto modificado de basico e de execucion para construcién de vivenda unifamiliar,
local comercial e peches en o Ardexurxo
Tratase de unha modificacion do proxecto do expediente 2022/U022/000013, cuxa licenza de proxecto basico
outorgouse en sesion de xunta de goberno o dia 29.12.2022.
Non se chegou a autorizar o proxecto de execucion (EXP. 2023/U002/000010) xa que nunca se chegou a emendar o
requirimento emitido con acuse de lectura de 22.10.2023.
O presente informe previo ten como obxectivo requirir as autorizacions sectoriais preceptivas detectadas nunha
analise previa do expediente, asi como pofier de manifesto posibles eivas detectadas.
O dia 13.12.2023 achega nova documentacion iniciandose outro expediente, relacionando este co anterior EXP.
2023/U022/000058.
Valorase a documentacion modificada, mantendo o anteriormente achegado nos expedientes relacionados.

Pola Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, a través da Orde do 14 de setembro de 2012, se
outorga a aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacién municipal do Concello de Abegondo (PXOM), publicada
no DOG 184 do 26 de setembro de 2012.

En data 14 de abril de 2016 a seccién 002 da Sala do contencioso administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de
Galicia ditou sentencia anulatoria do plan xeral estimando o recurso contencioso-administrativo interposto pola
Plataforma de Afectados o Plan Xeral de Ordenacion Urbana de Abegondo contra a Orde da Conselleria de medio
ambiente, territorio e infraestruturas da Xunta de Galicia, de catorce de setembro de 2012, sobre aprobacion definitiva
do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Abegondo. Esta sentencia foi ratificada polo Tribunal Supremo
con data de 17 de xullo de 2017.

Este documento esta asinado dixitalmente. Pode comprobar a sta integridade na sede electrénica do Concello de Abegondo [ https:/isede.abegondo.es] mediante
o cédigo de verificacién (CVD) que se amosa na banda lateral. Artigo 27 da Lei 39/2015 de Procedemento Administrativo Comun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
Réxime Xuridico do Sector Publico.
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Con data de 23 de agosto de 2018 publicase o decreto 83/2018 polo que se aproba o Plan basico autonémico de
Galicia.

Con data de 5 de abril de 2019 publicase o anuncio no Diario Oficial de Galicia da aprobacion definitiva do
Instrumento de Ordenacién Provisional do concello de Abegondo.
Comprobase que a actuacioén solicitada se atopa dentro do ambito do IOP.

Con data de 2 de xullo aprobouse de forma inicial o PXOM do Concello de Abegondo, publicandose con data de 5 de
agosto.

A aprobacion do PXOM supén unha modificacion da ordenacién urbanistica vixente en parte do seu ambito de
aplicacion; co que o acordo de aprobacion inicial determina por si s6 a a suspension do procedemento de
outorgamento de licenzas de parcelamento e demolicién. Esta suspension non afectara (entre outros):

¢) Aos proxectos que cumpran simultaneamente o instrumento de planeamento en vigor e a revision ou modificacion
deste, sempre que esta fose aprobada inicialmente.

O acto solicitado non se atopa dentro dos supostos sobre os cales se suspende o outorgamento de licenzas.
Comprobase que o solicitado proxectase sobre a parcela A resultante do expediente 2021/U018/000003.

PROXECTISTA
DIRECTOR DE OBRA

DIRECTOR DE EXECUCION
COORDINADOR DE SS '

ORZAMENTO 197.000,00€

Comprobase que se proxecta un local comercial e se xustifica que é un uso compatible.
2. ORDENANZAS MUNICIPAIS E OUTRA DOCUMENTACION

Ordenanza municipal reguladora do procedemento de intervencién na execucion de obras, actividades ou
servizos

Datos identificativos da persoa solicitante:

Persoas fisicas:

DNI (ou documento que faga as suas veces da persoa solicitante ou da representante)

Persoas xuridicas:

DNI (ou documento que faga as suas veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da
representacion.

achega

Escritura publica de propiedade do terreo. Dita escritura achegarase inscrita no Rexistro da Propiedade cando haxa
cesions ou outras condiciéns suxeitas a inscricion rexistral.

achega

Reportaxe fotografica do solar ou da edificacion, subscrita pola persoa solicitante e polo técnico redactor do proxecto.
Nos casos de nova edificacion en edificacions entre medianeiras, acompafarase tamén fotografias das fachadas dos
edificios lindeiros.

Este documento esta asinado dixitalmente. Pode comprobar a sta integridade na sede electrénica do Concello de Abegondo [ https://sede.abegondo.es] mediante
o cédigo de verificacién (CVD) que se amosa na banda lateral. Artigo 27 da Lei 39/2015 de Procedemento Administrativo Comun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
Réxime Xuridico do Sector Publico.
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achega

Oficio de direccién das obras.

Non existe comunicacién en contrario, entendense 0os mesmo técnicos

Cuestionario estatistico de edificacién e vivenda do Ministerio de Fomento debidamente cuberto e asinado.
achega

Autorizaciéns sectoriais previas preceptivas.

Figura no expediente

No caso de proxectos ou oficios de direccion sen visado colexial; declaracion responsable (ou certificado colexial) do
técnico redactor do proxecto, no que figuren os seus datos persoais e profesionais de forma que permita a sta
identificacion e na que se acredite que non esta inhabilitado ou incurso en causa de incompatibilidade.

Achega proxecto visado

En Ndcleo Rural Comin admitense outros materiais e formas que harmonicen cos valores naturais do ntcleo e a
paisaxe rural do entorno sendo necesario aportar no proxecto un estudo paisaxistico do ambito que dé cumprimento
aos artigos 346.B e ao 351.B do PXOM e ao artigo 104 da LOUG

achega
Resgardo de abono da taxa e imposto por tramitacion de expediente de licenza de obras.
achega

Proxecto en formato papel e dixital , plano de emprazamento, en formato DWG ou DXF xeoreferenciado para realizar
as correspondentes comprobacions e incorporacion da nova edificacién na base cartografica municipal.

Achega no expediente relacionado

Compromiso de conexién e cesién aos servizos existentes e urbanizacion segundo o modelo oficial proporcionado
polo propio Concello.

achega

Proxecto basico (1 copia en formato papel e outra en dixital) asinado por técnico competente segundo a lei 38/1999
do 5 de novembro de ordenacién da edificacion (LOE), incluindo todos os apartados e anexos xustificativos do
cumprimento da normativa urbanistica e regulacion das determinacions contidas na normativa do PXOM, cédigo
técnico da edificacion, anexo xustificativo do cumprimento do DB-SI e condiciéns de habitabilidade, accesibilidade,
salubridade e seguridade

Achegase proxecto basico e de execucién

Levantamento topografico da parcela con altimetria e curvas de nivel cada 50 cm, recollendo os viarios aos cales da
fronte a parcela

achega

Plano de servizos urbanisticos existentes: saneamento, abastecemento, rede eléctrica, alumeado publico existente,
marcando arquetas existentes, debéndose de sinalar o estado actual da urbanizacién do vial ao que da fronte a
parcela e parcelas lindeiras, con fotografias do estado actual.

achega

Este documento esta asinado dixitalmente. Pode comprobar a sta integridade na sede electrénica do Concello de Abegondo [ https://sede.abegondo.es] mediante
o cédigo de verificacién (CVD) que se amosa na banda lateral. Artigo 27 da Lei 39/2015 de Procedemento Administrativo Comun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
Réxime Xuridico do Sector Publico.
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Plano indicativo dos accesos & parcela indicando as pendentes da rampla de acceso de vehiculos e representacion
do encontro desta coa via publica. A maiores deberase dar cumprimento das prazas de aparcadoiro esixidas pola
normativa municipal e urbanizacién da parcela.

non é de aplicacién

Alzados completos, secciéns lonxitudinais e transversais do terreo ata alcanzar as parcelas lindeiras e a via publica,
sinalando con trazo distinto:

A rasante natural do terreo e das parcelas lindeiras e a via publica.

A rasante definitiva de implantacion proxectada para a edificacion.

Todas as rasantes do terreo proxectadas (cotas de implantacion da edificacion, alturas e cornixas, alturas de fachada,
cumbreira, etc...) estaran referenciadas & altimetria do levantamento topografico (rasante natural do terreo).

achega

Plano de situacion, referido ao planeamento vixente, empregar cartografia base do concello a descargar na paxina
web, con referencia a puntos localizables e con indicacién do norte xeografico, parcelas e vias lindeiras.

achega

Plano de emprazamento e xustificacién urbanistica con cumprimento das normas zonais, sinalando as alifiacions,
recuamentos, fronte minimo, etc...; tomando como plano base a cartografia municipal, e alifiaciéns do PXOM postas
a disposicién na péaxina web

achega

Plano de urbanizacion e Rede viaria, identificacion das alifiacions, acoutado do sistema viario, superficie de cesion,
pavimentacion e acometidas..., incorporando a seccion tipo da ordenanza de urbanizacion municipal e un anexo de
obras ordinarias de urbanizacion coas determinacions e contidos establecidos no artigo 6 da Ordenanza municipal
para a redaccion de proxectos de urbanizacion, control das obras e recepcion.

achega

Ordenanza para a redaccion de proxectos de urbanizacién, control das obras e recepciéon destas polo
Concello de Abegondo

Achega anexo de urbanizacion conforme o requirido dende o servizo de obras. (figura no expediente
relacionado)

3. AFECCIONS SECTORIAIS

T

: [ https:/isede.abegondo.es] mediante
omun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
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TRANSPORTE AEREO
art. 112 Afeccions do sistema AEROPORTUARIO
O proxecto atopase dentro da zona de afeccion das servidumes aeronauticas do aeroporto de
Alvedro.
figura no expediente relacionado autorizacién, comprébase que non se excede a altura autorizada
INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE DE MERCADORIAS E PERSOAS
art. 110 Afeccions do sistema Xeral de comunicacions Viario
De acordo o artigo 38 da lei 8/2013 de estradas de Galicia, en treitos urbanos non se establecen nin
zonas de proteccion da estrada nin lifia limite de edificacién. Comprébase que o proxectado non
invade zona de servidume.
Non é necesaria autorizacion. Achega autorizacion para as obras de urbanizacion.

PROTECCION DAS AUGAS
Parte da parcela atopase na zona de policia de augas de un cauce.
Figura no expediente autorizacién para as obras obxecto do expediente modificado.

4. COMPROBACION CUMPRIMENTO LSG 2/2016
artigo 91 lei 2/2016

Artigo 91. Adaptaciéon ao ambiente e proteccion da paisaxe

As construcions e instalaciéns deberan adaptarse ao ambiente no que estean situadas, e para tal efecto:

a) As construciéns en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de edificios de cardcter histérico ou
tradicional deberan harmonizar con el.

b) Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan 0s conxuntos urbanos de
caracteristicas historicas ou tradicionais e nas inmediacions das estradas ou camifios de traxecto pintoresco, non se
permitira que a situacion, masa ou altura das construcions, muros e cerramentos, ou a instalacion doutros elementos,
limiten o campo visual para contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva
propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién do conxunto.

¢) A tipoloxia das construcions e os materiais e as cores empregados deberan favorecer a integracion no contorno
inmediato e na paisaxe.

d) As construcions deberan presentar todos 0s seus paramentos exteriores e cubertas totalmente terminados.

e) Queda prohibida a publicidade estatica que polas suas dimensioéns, localizacién ou colorido non cumpra as
anteriores prescricions.

f) Nas zonas de fluxo preferente e nas areas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoléxicos como explosion,
incendio, contaminacion, afundimento ou outros analogos s6 se permitiran as construcions e usos admitidos polas
lexislacions sectoriais correspondentes.

Xustifica
5. COMPROBACION CUMPRIMENTO IOP
Este documento esta asinado dixitalmente. Pode comprobar a sta integridade na sede electrénica do Concello de Abegondo [ https://sede.abegondo.es] mediante

o cédigo de verificacién (CVD) que se amosa na banda lateral. Artigo 27 da Lei 39/2015 de Procedemento Administrativo Comun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
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art 249. condicidns xerais de edificacion en solo de ntcleo rural
a) servizos
1. Para autorizar as edificaciéns en este tipo de solo esixirase que se resolva, con caracter previo e a costa do
promotor, como minimo, 0s servizos de acceso rodado, abastecemento de auga, evacuacion e tratamento das augas
residuais e subministro de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucion simultanea a edificacion.
No caso de novo acceso dende estradas autonémicas, como requisito previo a obtencion de licencia municipal,
establécese a necesidade de obtencion da autorizacion de acceso por parte do érgano competente da administracion
titular da estrada, agas cando dispofia de acceso alternativo a través de viario de outra titularidade.
Figura no expediente relacionado
2. Toda parcela para ser susceptible de concesion de licenza de edificacion debera dar fronte a viario publico.
CUMPRE
3. No caso de inexistencia de servizos no nucleo, admitirase de modo provisional e co compromiso de conexion
cando se implanten os servizos a solucion individual, con cargo ao promotor, mediante fosa adaptada a normativa en
vigor para 0 saneamento de augas residuais e pozo individual de captacién para abastecemento de auga. Nestes
casos manteranse as seguintes distancias minimas de precaucion.
- Distancia minima entre pozos de captacion: 10m
- Distancia minima entre pozo de auga e fosa: 20m
- Distancia minima entre pozo de auga e fosas de purin ou outros focos
Conforme a documentacién de proxecto a parcela conta con abastecemento e saneamento.
4. Cando se construan novas edificacions ou substitian as existentes, as propietarios deberan cederlle gratuitamente
ao concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacion do viarios preciso e executar, & sua conta, a
conexion cos servizos existentes no nucleo.
Figura no expediente relacionado
b)tipoloxia
1. As edificaciéns manteran as condicions ambientais do ntcleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das
edificaciéns do lugar, admitindose por tanto, edificacions apegadas ou recuadas a outras construccions. Prohibense
expresamente 0s tipos caracteristicos das zonas urbanas e as vivendas proxectadas en serie colocadas en
continuidade en mais de tres unidades, segundo o artigo 28 da LOUGA.

2. O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no nucleo rural. No caso
de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade, deberase descompofier en dous ou mais
volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En
todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos.

3. As caracteristicas estéticas e constructuctivas e 0os materiais, cores e acabados seran acordes coa paisaxe rural e
coas construccions tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das edificaciéns, empregarase a
pedra ou os materiais tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitecténica da
edificacién, poderda empregarse outros materiais, que harmonicen coa valore naturais, a paisaxe rural e as
edificacions tradicionais do entorno.

4. No caso dos nucleos comtns, definidos no artigo 13.b da LOUG, podera empregarse outros materiais e formas,
que harmonicen cos valores naturais, a paisaxe natural do entorno.

xustifica
¢) altura maxima
1. A altura non excedera de planta baixa e piso, ni un maximo de 7 metros, medidos no centro de tédalas fachadas,
dende a rasante natural do terreo ao beirado.

Conforme a documentacion a altura mais desfavorable é de 7m Cumpre

Este documento esta asinado dixitalmente. Pode comprobar a sta integridade na sede electrénica do Concello de Abegondo [ https://sede.abegondo.es] mediante
o cédigo de verificacién (CVD) que se amosa na banda lateral. Artigo 27 da Lei 39/2015 de Procedemento Administrativo Comun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
Réxime Xuridico do Sector Publico.
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d) cubertas
A cuberta sera unha pendente igual ou inferior & media das existentes no asentamento, nunca superior a 40° e estara
formada por planos continuos, sen quebros nas stas pendentes. A altura maxima de cumieira sera de 3.60 metros
sobre a altura maxima permitida. O material na terminacion da cubricién sera, coma norma xeral, tella ceramica.
Cumpre
e) aproveitamento baixo cuberta
Permitese como prolongacién da vivenda inferior, computando edificabilidade na superficie sen contabilizarse
nonumero de plantas. A altura libre minima entre pavimento e teito, acabados para o cémputo de superficie
paraefectos de edificabilidade sera de 1,50 m. A efectos de habitabilidade sera de aplicacion o apartado 1.A.2.4.2 das
NHYV segundo o decreto 29/2010.
non se plantexa aproveitamento baixo cuberta
f) pérticos
Os porticos exteriores, cubertos na parte superior, computan edificabilidade e ocupacion maxima na parcela, tendo
que cumprir 0s recuamentos as vias publicas e lindeiros. Os elementos voados das edificacions cara as parcelas
vecifios, deberan cumprir as condicions de recuamentos establecidas nas ordenanzas.
CUMPRE

art 250. condicidéns xerais de posicion

1. En caso de edificar en terreos con pendente en sentido ascendente superior ao 20% en perpendicular a via

publica, a vivenda ou construccion auxiliar debera emprazarse sempre na zona baixa do terreo, evitando o impacto

visual das construccions.

2. Para o caso contrario, de terreos con pendente en sentido descendente en perpendicular a via publica, e para

evitar a visualizacion dos panos cegos traseiros, cumprindose 0s criterios xerais de mediciéns de alturas, se prohiben

fondos edificables nos que resulte unha altura de soto ou semisoto por riba da rasante natural do terreo superior a

1,00 m

3. Movemento de terras: Prohibese a modificacion da morfoloxia natural do terreo, e en especial da pendente natural

do mesmo, de forma que o movemento de terras sexa 0 minimo necesario para a correcta execuciéon do volume

edificatorio da vivienda. A urbanizacién e axardinamento da parcela non supora agresion ao medio natural do terreo,

abalancando a mesma.
Como criterio, ainda que EXPRESAMENTE se prohibe a modificacion da pendente natural do terreo,
definiuse o que € o movemento de terras minimo e necesario; chegando a conclusién de que
permitiranse abancalamentos dunha altura non superior a 1,20m con respecto da rasante natural
INICIAL do terreo. Esta interpretacion, pretende encaixar o respecto e proteccion da morfoloxia do
terreo natural, coa execucion das construcions; pero entendendo, como non poderia ser de outra
maneira, que sera a edificacion a que se adapte o terreo e non o contrario.

Xustificase na documentacion de proxecto.

art 253. condiciéns dos usos
Proxectase unha vivenda e un local comercial en categoria A
CUMPRE

art 254. condicidns singulares

a) peches de parcela.

1. O cerramento dos limites das parcelas as vias ou espazos de uso publico, sera como maximo de 1.80 m de altura.
No solo de ntcleo rural os novos valos de parcela estaran constituidos por unha banda opaca de 0,60 m de altura
maxima e poderan acada-los 1,80 m a base de tea metdlica ou outros elementos calados en mais do 50%. De
completarse o cerramento con elementos vexetais, estes seran tipo trepadora. A plantacion de arbores e sebes vivos

Este documento esta asinado dixitalmente. Pode comprobar a sta integridade na sede electrénica do Concello de Abegondo [ https://sede.abegondo.es] mediante
o cédigo de verificacién (CVD) que se amosa na banda lateral. Artigo 27 da Lei 39/2015 de Procedemento Administrativo Comun e artigo 42 da Lei 40/2015 de
Réxime Xuridico do Sector Publico.
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que completen o peche regularase pola normativa civil. Permitirase a construciéon do cerramento da parcela e a
urbanizacién da fronte da mesma, con independencia da licenza da edificacion. A banda opaca dos cerramentos
debera executarse con materiais tradicionais da zona, non permitindose os bloques de formigén ou outros elementos
de fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados nas cores tradicionais.

2. Os elementos de cerre con parcelas vecifios non superaran os 2 m de altura, e podera ser opaco con acabado en
pedra ou similar, sempre que exista acordo entre 0s propietarios lindeiros.

3. SO se excepciona a conservacion e reposicion de valos pétreos tradicionais xa existentes.

O peche proxectado é compatible ca ordenanza.

b) condicions estéticas e constructivas

En xeral as novas edificacions en ntcleo rural tradicional e complexo cumpriran as especificacions que se detallan no
art. 29 da LOUG, e en particular, acorde coa andlise das tipoloxias edificatorias elaborado na Analise do Asentamento
Poboacional do Plan Xeral, a edificacion debe conter as caracteristicas comuns da tipoloxia de vivenda tradicional do
concello:

. Volumes prismaticos sinxelos de baixo e planta con coxia simple

Cuberta a duas augas en tella do pais

Muros de cachoteria ou acabado recebado e pintado

. Encontro dos muros e cuberta sen sopena no beirado e sen topete no penal

Existencia de edificacions auxiliares

AN WNR

Nos ntcleos comins pddense empregar outros materiais e formas, que harmonicen cos valores naturais e a paisaxe
rural do entorno.
xustifica

art 256. actuacions incompatibles
como actuaciéns incompatibles o IOP recolle entre outras:
Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion ao medio natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe
do lugar.
Xustifica no proxecto con respecto da rasante natural. Cumpre
art 258. ordenanza 1: vivenda familiar recuada
a) xeneralidades
tipoloxia edificatoria: Vivenda familiar illada de baixa densidade
GRAOZ2
b) condiciéns dos usos
1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada.
Uso residencial
Uso complementario Terciario Comercial Cat. A
CUMPRE
¢) condicions de ordenacion e edificacion
1) parcela minima edificable: GRAO 2 1000 m?
superficie parcela neta: 1140 m?
CUMPRE
superficie de cesién: 0 m2. Cesion realizada na segregacion.
2) fronte minimo de parcela a via pablica: 15m
102 m
CUMPRE
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3) rasantes da parcela: as existentes no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes
A solucion representada no proxecto cumpre
4) ocupaciéon maxima: 40%
1140 x40%=456,00 m2
proxecto = 202,80 m2
CUMPRE
5) edificabilidade: 0,50 m*/m? sobre parcela neta
1140 x0,5=570,00 m2
proxecto = 344,20 m2
CUMPRE
6) alifiacions e recuamentos a fachada principal.-
As alifiaciéns seran as indicadas nos planos. En caso de rehabilitacion de construcions tradicionais en parcelas
edificadas, deberase respectar a lifia de fachada existente.
- O recuamento minimo a fachada sera de 6,00 metros do eixe do viario o cal da fronte, ou segundo a lexislacién
sectorial correspondente. Respecto a alifiacién o recuamento minimo sera de 1.5m
CUMPRE
7) separacién minima a lindeiros laterais e posterior: 3m
CUMPRE
8) numero méaximo de plantas: B+1 7m de altura 6 beirado
Proxectase unha edificacion de planta baixa e primeira. Na parte mais desfavorable non se excede a
limitacion de b+1.
CUMPRE
d) outras condicions
1. cubertas: Non se admiten os pinches, por riba da altura de cornixa, debéndose resolver con
faldréns de cuberta todo o perimetro.

Ainda que non se remata cun faldrén de cuberta todo o perimetro, en funcién do informe redactado
por este técnico, en base a un informe previo do equipo redactor do PXOM e coa supervisién do
Secretario Municipal, cumpre cos condicionantes.

CUMPRE

2. prazas de aparcamento: as edificacions que se proxecten sobre as parcelas actuais ... deberan
establecer como minimo unha praza por cada 200m? de edificabilidade ou fraccion

cumpre
3. Poderase construir plantas de soto ou semisoto, sen que se admitan nelas os usos vivideiros, e
non computaran a efectos do nimero de plantas.

cumpre
4. Computaran as plantas en subsolo coa excepcion das superficies destinadas a garaxes, rochos
menores de 10 m2 vinculados & vivenda ou instalacions de servizo como calefaccion, electricidade,
gas ou analogas.

cumpre
5. Os elementos voados das edificacions cara parcelas lindeiras, deberan cumprir as condiciéns de
alifiacions establecidas na ordenanza.

CUMPRE

6. Dentro do computo da edificabilidade admitese a construcion dunha edificabilidade secundaria,
incluso sobre lindeiros sempre que haxa acordo co propietario lindeiro, para usos complementarios
do uso principal.
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Non é de aplicacion.

7. Rehabilitaciéns: En caso de rehabilitacion de construcions en parcelas edificadas, eliminaranse
das fachadas os elementos desacordes coa tipoloxia edificatoria e coa estética das fachadas, tales
como engadidos de ladrillo, bloque de formigén, cemento visto, etc., asi como antenas, tendidos, ou
calquera tipo de instalacion vista cuxa colocacion sexa inadecuada ou estea fora de servizo.

Non é de aplicacion

6. COMPROBACION NORMAS DE OBRIGADO CUMPRIMENTO
CONTIDO DO PROXECTO SEGUNDO O CTE
MEMORIA DESCRIPTIVA
Comprobase que se inclie na memoria
MEMORIA CONSTRUCTIVA
Comprobase que se inclie na memoria
MEMORIA URBANISTICA
Comprobase que se inclie na memoria
CUMPRIMENTO DO CTE
Seguridade estrutural
xustifica no proxecto o seu cumprimento
Seguridade en caso de incendio
xustifica no proxecto o seu cumprimento
Seguridade de utilizacion e accesibilidade
xustifica no proxecto o seu cumprimento
Salubridade
achega xustificacion
Proteccion contra o ruido
xustifica
Aforro de enerxia
xustifica
Anexos & memoria
comprobase que se achegan
PLANOS
Comprobase que se inclie
PREGO DE CONDICIONS
Comprobase que se inclie
MEDICIONS E PRESUPOSTO
Comprobase que se inclie na memoria

NHV 2010
Xustifica
CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE
Decreto 35/2000. Non é de aplicacion.
TELECOMUNICACIONS
RD 401/2009. Non é de aplicacion.
CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERXETICA
RD 390/2021.Achega
XESTION DE RESIDUOS
RD 105/2008
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Achegase
INFORMACION XEOTECNICA
figura no expediente relacionado
SEGURIDADE E SAUDE
Achegase

7. COMPROBACIONS RELATIVA A ACTIVIDADE

E de aplicacion a Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econdmica de Galicia.

Tratase de unha actividade sometida ao réxime de comunicacion previa.
Artigo 24. Comunicacion previa

1. Con caracter previo ao inicio da actividade ou da apertura do establecemento e, de ser o caso, para o inicio da
obra ou instalacién que se destine especificamente a unha actividade, os/as interesados/as presentaran ante o
concello respectivo comunicacion previa na cal pofieran en cofiecemento da Administracion municipal os seus datos
identificativos e achegaran a seguinte documentacion acreditativa dos requisitos exixibles para o exercicio da
actividade ou para o inicio da obra e instalacion:

a) Memoria explicativa da actividade que se pretende realizar, coa manifestacion expresa do cumprimento de todos
0s requisitos técnicos e administrativos.

b) Xustificante de pagamento dos tributos municipais.

c¢) Declaracion de que se cumpren todos 0s requisitos para o exercicio da actividade e de que os locais e as
instalacions retinen as condicions de seguridade, salubridade e as demais previstas no planeamento urbanistico.

d) Proxecto e documentacion técnica que resulte exixible segundo a natureza da actividade ou instalacion.

e) A autorizacion ou declaracion ambiental que proceda.

f) As autorizacioéns e os informes sectoriais que sexan preceptivos, xunto coa manifestacion expresa de que se conta
con todos os necesarios para o inicio da obra, instalacién ou actividade.

g) Se for o caso, o certificado, acta ou informe de conformidade emitido polas entidades de certificacion de
conformidade municipal reguladas nesta lei.

2. Se para o desenvolvemento da actividade é precisa a realizacion dunha obra, a documentacioén anterior
presentarase coa comunicacién previa prevista na normativa urbanistica ou coa solicitude de licenza de obra, se
procede. Logo de rematar a obra, presentarase comunicacion previa para o inicio da actividade.

3. Sométese tamén ao réxime de comunicacion previa o cambio de titularidade das actividades e instalacion, e quen
exerza a nova titularidade debera comunicalo por escrito ao concello.

4. Toda a documentacion requirida neste artigo podera presentarse telematicamente. As comunicacions e resolucions
da Administracion tramitaranse do mesmo xeito. E todos os concellos de Galicia deberan ter na sua paxina web un
portal telematico de comunicacions previas e autorizacions administrativas.

achega

Polo tanto, o técnico que subscribe, e en relacion coa solicitude de licenza de obra de construcién de vivienda
unifamiliar solicitada, previa & comprobacién correspondente, informase FAVORABLEMENTE dende o punto de vista
técnico, de acordo coas seguintes condicions:

1. Que procede realizar as seguintes observaciéns: o proxecto presentado é un Proxecto Basico e de Execucion.
Polo tanto, para inicio das obras é suficiente. O expediente esté relacionado e modifica a documentacion do
expediente 2022/U022/000013 cuxa licenza de proxecto basico outorgouse en sesion de xunta de goberno o dia
29.12.2022.

Valorase a documentacién modificada, mantendo o anteriormente achegado nos expedientes relacionados.
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2. As obras que se pretenden son COMPATIBLES co planeamento municipal vixente. Segundo o IOP a obra
desenvolvese en SOLO DE NUCLEO RURAL, ordenanza 1, grao 2.

3. As obras axustaranse estritamente as solicitadas asi como as condiciéns das autorizaciéns sectoriais.

Se durante o transcurso da obra se realizasen modificacidns substanciais que afecten 6 cumprimento da normativa
urbanistica, ordenanzas municipais ou normativa técnica de aplicacién, deberase comunicar previamente 6 Concello,
antes da sUa execucion. Considerase modificacion substancial do proxecto: cambios de uso, cando se vexan
afectadas as condicions de volume e forma dos edificios, a posiciébn e ocupacién do edificio na parcela, a
edificabilidade, alturas, recuamentos e separacién a lindeiros, nimero de vivendas, condiciéns de seguridade e
outras similares. No suposto de que se trate de modificacions substanciais, debera solicitarse previamente a oportuna
licenza, coa documentacion esixida.

A concesion de licenza implica & obriga por parte do solicitante do cumprimento dos compromisos de cesion e de
realizar as obras de urbanizacion que figuren no expediente.

4. Deberanse adoptar as medidas precautorias de rigor, cumprindose especialmente as Ordenanzas Xerais de
Seguridade e Salde Laboral e as disposiciéns en materia de Seguridade e Saude nas obras de construcion.

5. Os acopios de material, colocacion de contedores, casetas de obra, instalacion e uso de guindastre, estadas ou
maquinaria auxiliar na via publica, sera precedida de solicitude de licencia municipal ou autorizacién correspondente.
Na solicitude presentara a documentacién oportuna que representa as caracteristicas, ubicacion, etc, das
necesidades previstas 0 respecto.

A presente Licencia non faculta 6 solicitante para a colocacion na via publica dos elementos citados neste apartado.

6. Todo dano ocasionado na via publica como consecuencia das obras cuxa licencia se concede sera reparado polo
peticionario e a slia costa. O recinto de obra valarase con peche provisional de 2,00 m de altura ou similar de tal
maneira que se asegure o control de acceso e a seguridade. Se o valado necesita ocupacién da via publica,
solicitarase a preceptiva licencia. Diariamente garantirase a limpeza, orde e a seguridade do entorno afectado. O
recinto ocupado permanecera pechado fora do horario laboral.

7. Os entullos e materiais de desfeito procedentes da obra seran evacuados con regularidade o vertedoiro municipal
ou xestor de residuos autorizados segundo proceda.

8. O acto de recofiecemento do Proxecto de Execucion, debera incluir os seguintes datos:
6. Contia das obras: 197.000,00 € (mais IVE)

7. Técnico autor do proxecto:

8. Técnico director de obra:
9. Técnico director de execucion de obra:
10. Técnico coordinador de seguridade e saude:

9. Finalizadas as obras debera presentar o Certificado Final de Obra visado polo Colexios Profesionais
correspondentes, fotografias exteriores do inmoble rematado incluindo as fachadas con medianeiras se as houbese,
xustificante de actualizacion no Imposto de Bens Inmobles de natureza urbana. Unha vez obtida a licenza de primeira
ocupacion debera achegar comunicacion previa de inicio de actividade.

CONCLUSION: De acordo co exposto, procede concedela licenza solicitada.

E para que conste, expido o presente informe.
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Visto que o expediente seguiu a tramitacién establecida na lexislacién aplicable e que procede a sua
aprobacidén por parte da Xunta de Goberno Local desta Entidade, en uso das competencias delegadas por
Resolucién da Alcaldia de data 26 de xuiio de 2023 propdénse a adopcién do seguinte acordo:

PRIMEIRO.- Outorgar a licenza de acordo coas consideracions que a continuacion se sinalan:

Numero de expediente: 2023/U022/0
Nome ou razén social do promotor:
Técnico autor do proxecto e Directo
Situacién ou emprazamento das obras: Ardexurx

Finalidade da actuacién e uso ao que se destinara: vivenda unifamiliar

Clasificacion e cualificacién urbanistica do solo obxecto da actuacién: Ndcleo rural complexo. Trama comin
SOLO DE NUCLEO RURAL ORDENANZA 1. GRAO 2

Contia en que se orzan as obras: 197.000 euros

Prazo de inicio das obras: 6 meses desde o dia seguinte ao da notificacion do presente acordo.
Prazo de finalizacion das obras: 36 meses, sen interrupcion das obras por tempo superior a 6 meses.

Outras consideracions:

As obras axustaranse na sUa execucion ao proxecto técnico e as Memorias presentados xunto coa solicitude e as
Normas de plan vixentes na localidade. Asi mesmo debera respectar o establecido no Plan/estudo de seguridade.

Os propietarios de toda clase de construcions deben manter en condicions de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade conforma ao seu destino

No curso de execucién das obras adoptaranse as medidas previstas na lexislacién en materia de seguridade e satde
no traballo. Sera requisito indispensable en todas as obras dispor, xunto & obra, de copia autorizada da licenza
municipal. A estes efectos, a notificacion do acordo de concesion de licenza considérase a licenza.

Nas obras maiores é indispensable a colocacién dun cartel indicador no que se faga constar 0 home e 0s
apelidos dos técnicos directores e do contratista, ordenanza que se aplica, usos aos que se vai a destinar a
construcion, a data de expedicion da licenza, o prazo de execucién das obras, o nimero de plantas
autorizadas e o numero de expediente.

SEGUNDO.- Aprobar a liquidacion do ICIO pola cantidade de 760,00 euros.
TERCEIRO.- Dar traslado do presente acordo aos interesados aos efectos oportunos.

As 13:45 horas, en abegondo, non hai mais asuntos que tratar, polo que, por orde da Presidencia, levantase a sesion,
da que se estende a presente acta, da que eu dou fe.

O alcalde O secretario

José Antonio Santiso Miramontes Adrian J. Marquez Caramés
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